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TITOLO I° DISPOSIZIONI GENERALI
Capo I° Natura e scopi del regolamento
Art. 1 Contenuto, limiti e validita del Regolameiiidilizio

1. Il presente Regolamento disciplina tutte le atiividi costruzione, di
demolizione, di trasformazione del territorio e debesaggio, di
utilizzazione e sistemazione del suolo e del sotiluse i relativi controlli
sull’esecuzione delle opere, su tutto il territaz@mmunale.

2. Le norme del presente Regolamento prevalgono, ienmaadi edilizia, sui
regolamenti di igiene, polizia municipale, poliziertuaria del Comune, in
precedenza emanati.

3. I richiami alla legislazione riportati, devono intersi riferiti al testo di
legge in vigore al momento dell’applicazione.

Art. 2 Responsabilita dei titolari del permessacdstruire, del committente, del
costruttore, del direttore dei lavori e del progédt delle opere soggette a
denuncia di inizio attivita.

1. Il progettista e il direttore dei lavori devono ess - nell'ambito delle
rispettive competenze — ingegnere, architetto, gd@nperito edile, perito
agrario o dottore in agraria, iscritto al rispagtivAlbo o Ordine
Professionale.

2. Il titolare del permesso di costruire , il committe ed il costruttore sono
responsabili, ai fini e per gli effetti delle noreentenute nell’art. 29 del
D.P.R. 380 del 6 giugno 2001 e successive modifidbla conformita delle
opere alla normativa urbanistica, alle previsioni glano nonche -
unitamente al direttore dei lavori - a quelle detrpesso di costruire ed alle
modalita esecutive stabilite dal medesimo.

3. Essi sono tenuti, altresi, al pagamento delle isanzpecuniarie e
solidalmente alle spese per lI'esecuzione in daimoaso di demolizione
delle opere abusivamente realizzate, salvo che slimo di non essere
responsabili dell'abuso.

4. Per le opere realizzate dietro presentazione dimga di inizio attivita, il
progettista assume la qualita di persona esereentgervizio di pubblica
necessita ai sensi degli artt. 359 e 481 del cogeeale. In caso di
dichiarazioni non veritiere da parte del progeitisi Dirigente ne da
comunicazione al competente Ordine o Collegio Rgitmale per
lirrogazione delle sanzioni disciplinari, e in cagli false attestazioni
informa l'autorita giudiziaria e il consiglio dadkdine di appartenenza.



5. Il direttore dei lavori non é responsabile, qualabdia contestato agli altri
soggetti la violazione delle prescrizioni del pesse di costruire, con
esclusione delle varianti in corso dopera, forrenal dirigente
contemporanea e motivata comunicazione della Vmt@zstessa.

Capo lI° Attivita edilizia libera, denuncia inizattivita, permesso di costruire.
Art. 3 Attivita edilizia libera che puo essere @siéa senza titolo abilitativo.

1. Sono realizzabili senza titolo abilitativo, fermestando I'obbligo di acquisire
'eventuale autorizzazione ambientale richiesta peterventi in zone
sottoposte a vincolo ambientale ai sensi dell'& @lel DLgs 490/99, ex L.
1497/39 e L. 431/85, qualora gli stessi intervalgrino lo stato dei luoghi e
'aspetto esteriore degli edifici, quelli previstal 1° comma dell’'art. 1 del
D.P.R. 380/01 e cioe:

a) interventi di manutenzione ordinaria;

b) interventi volti all'eliminazione di barriere artdtitoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di
manufatti che alterino la sagoma dell'edificio;

C) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottlssche abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne tbaedhificato.

d) Manufatti in legno per ricovero attrezzi di giardggio liberamente
appoggiati al suolo senza alcun tipo di basamentpagimentazione
ancorata al suolo con superficie lorda massima mig6 e altezza massima
di mt. 2,00 alla gronda e 2,30 al colmo in quantin reostituiscono
modificazioni urbanistiche o edilizie del territori

Art. 4 Opere soggette a denuncia inizio attivitdexisi dell’art. 22, commi 1 e 2 del
D.P.R. 380/01.

1. Sono realizzabili mediante denuncia inizio attiviidgrmo restando I'obbligo
di acquisire I'eventuale autorizzazione ambientatbiesta per interventi in
zone sottoposte a vincolo ambientale, ai sensiadiell51 del DLgs 490/99,
ex L. 1497/39 e L. 431/85, qualora gli stessirveati alterino lo stato dei
luoghi e l'aspetto esteriore degli edifici, qugbieeviste all’art. 22 Commi 1 e
2 del D.P.R. 380/01 e cioe:

- gli interventi non riconducibili all'elenco ducall'articolo 10 e all'articolo
6 del D.P.R. 380/01, che siano conformi alle piiewisdegli strumenti
urbanistici, del presente regolamento edilizio #addisciplina urbanistico-
edilizia vigente;

- le varianti a permessi di costruire che nondonb sui parametri urbanistici
e sulle volumetrie, che non modificano la destioagid'uso e la categoria



edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio enngolano le eventuali
prescrizioni contenute nel permesso di costruire.

Art. 5 Opere soggette a denuncia inizio attivita

1.

ai sensi dell’art. 22, comma 3, del D.P.R. 380/01.

In alternativa al permesso di costruire, possoraeresrealizzati mediante
denuncia di inizio attivita, fermo restando I'olgdi di acquisire I'eventuale
autorizzazione ambientale richiesta per intervientione sottoposte a vincolo
ambientale ai sensi dell’art 151 del DLgs 490/9%x L. 1497/39 e L. 431/85,
qualora gli stessi interventi alterino lo stato teghi e I'aspetto esteriore
degli edifici, i seguenti interventi previsti dalft. 22 comma 3 del D.P.R.
380/01:

- gli interventi di ristrutturazione edilizia dui all'articolo 10, comma 1,
lettera c) del D.P.R. 380/01, che portino ad wanismo edilizio in tutto o
in parte diverso dal precedente e che comportinmeato di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagoma,i geospetti o delle
superfici, ovvero che, limitatamente agli immobdompresi nelle zone
omogenee A, comportino mutamenti della destinazinso;

gli interventi di nuova costruzione o di risttazione urbanistica qualora
siano disciplinati da piani attuativi comunque danwati, ivi compresi gli
accordi negoziali aventi valore di piano attuatiche contengano precise
disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, foilina costruttive, la cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata cdalpetente organo
comunale in sede di approvazione degli stessi padi ricognizione di
quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultinapprovati anteriormente
all'entrata in vigore della legge 21 dicembre 2001443, il relativo atto di
ricognizione deve avvenire entro trenta giorni a@alfichiesta degli
interessati; in mancanza si prescinde dall'attaiabgnizione, purché il
progetto di costruzione venga accompagnato da #@pp@tazione tecnica
nella quale venga asseverata l'esistenza di pidtuiatei con le
caratteristiche sopra menzionate;

- gli interventi di nuova costruzione qualora sian diretta esecuzione di
strumenti urbanistici generali recanti precise dsponi plano-
volumetriche.

. Gli interventi del presente articolo ancorché mbili con D.l.A. sono

sottoposti alle sanzioni amministrative e penakvste per gli interventi
sottoposti a permesso di costruire.

Art. 6 Interventi subordinati a permesso di cosgrui

1.

Sono subordinati a permesso di costruire, oleeehtuale autorizzazione
ambientale richiesta per interventi in zone sotsdp@ vincolo ambientale ai
sensi dell’art 151 del DLgs 490/99, , ex L. 1497¢38. 431/85, qualora gli
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stessi interventi alterino lo stato dei luoghi &petto esteriore degli edifici,
gli interventi previsti dall’art. 10 comma 1 lettes),b), e c) del D.P.R. 380/01
e successive modifiche, che vengono di seguitatago

a) interventi di nuova costruzione fra i quali sonocoasiderarsi tali:

a.1l) la costruzione di manufatti edilizi fuori t®rro interrati, ovvero
'ampliamento di quelli esistenti all'esterno dedlagoma esistente, fermo
restando, per gli interventi pertinenziali, quaptevisto dall’art.3, comma 1
lettera e.6) del D.P.R. 380/01;

a.2) gli interventi di urbanizzazione primaria ecaedaria realizzati da
soggetti diversi dal Comune;

a.3) la realizzazione di infrastrutture e di impiaranche per pubblici
servizi, che comporti la trasformazione in via panmente di suolo
inedificato;

a.4) l'installazione di torri e tralicci per impitadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione cosckisione degli impianti
previsti dall'art. 87 e 88 del D. Igs. n. 259 de€B/2003 “Codice delle
Telecomunicazioni” soggetti a normativa specifica;

a.b) linstallazione di manufatti leggeri, anchefabbricati, e di strutture di
gualsiasi genere, quali roulottes, campers, caselimonbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawpoppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a sefdde esigenze meramente
temporanee;

a.6) gli interventi pertinenziali che comportinaréalizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principade inferiore a 100 mc.
precisando che viene considerata nuova costruzgneintervento anche
inferiore al 20% del fabbricato principale, ma cuperi la quantita di mc.
100. Si precisa che per fabbricato principale shide quello di maggiore
consistenza presente nel lotto oggetto d’interveetb appartenente al
medesimo proprietario al momento della presentazimila richiesta;

a.7) la realizzazione di depositi di merci o di en&li, la realizzazione di
impianti per attivitd produttive all'aperto ove goomtino I'esecuzione di
lavori cui consegua la trasformazione permaneritswtgo inedificato ;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica owvee quelli rivolti a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico - emilzon altro diverso, mediante
un insieme sistematico di interventi edilizi, ancben la modifica del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stk

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che pioo ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedeatehe comportino aumento
di unita immobiliari, modifiche del volume, dellagoma, dei prospetti o
delle superfici, ovvero che, limitatamente agli iotyili compresi nelle zone
omogenee A, comportino mutamenti della destinazanso.

. E’ comunque fatta salva la facolta dell'interessditehiedere il rilascio di

permesso di costruire per la realizzazione deggiru@enti di cui ai commi 1
e 2 dell’art. 22 del D.P.R. 380/01.
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Art. 7 Opere comunali

1.

Le opere pubbliche e gli interventi edilizi - urlstici comunali non
necessitano di permesso di costruire.

. | relativi progetti se conformi alle prescriziormbanistiche ed edilizie, sono

approvati ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 21 dibeen1999 n. 554 . Essi
devono peraltro essere corredati da una relazidirena di un progettista
abilitato che attesti la conformitd dell'interventalle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie, nonché I'esistenza ddianosta obbligatori,
rilasciati da altre autorita.

. Tuttavia quando le opere progettate interessanoolmimsoggetti alla

disciplina prevista dal decreto legislativo 490/8@yve essere acquisita la
prescritta autorizzazione rilasciata ai sensi delR. 63/94 previo parere
della Commissione Edilizia Integrata.

Art. 8 Attivita edilizia delle pubbliche amminiskziani

1.

Per le opere e interventi pubblici da eseguirsAdaministrazioni Statali o
comunqgue insistenti su aree del demanio dello Stataltre parole dalla
Regione o da Enti o Aziende da lei dipendenti piiap la normativa di cui
all'art. 7 del D.P.R. 380/01.

Art. 9 Presentazione delle domande

1.

Le domande per l'esecuzione delle opere citatepnetedenti articoli,
bollate ai sensi di leggi e regolamenti vigentdate sui modelli a stampa in
distribuzione presso lo Sportello Unico per I'Edldi e corredate dalla prova
dell'avvenuto versamento di tasse, contributi,ttdiretc., debbono essere
indirizzate al Dirigente.

. Alla domanda di permesso di costruire di cui alcpdente art. 6, e alla

denuncia di inizio attivita di cui ai precedentitad e 5 , devono essere
allegati i documenti di cui al successivo art. 10;

. L’istanza di sanatoria puo essere presentata cotaginente alla richiesta di

altre eventuali opere sullo stesso immobile.

. Le domande e le copie di tutti i disegni debboneess firmate per esteso

dal committente, dal proprietario dell'area o &tel avente diritto, dal
progettista. Qualora esistano piu soggetti commtittequesti devono
indicare nella domanda il soggetto delegato a em=¥e comunicazioni e il
permesso di costruire.

. | nominativi del Direttore dei lavori e del Costare devono essere

comunicati all'atto della dichiarazione di iniziceidlavori secondo il
disposto del successivo art.31.
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6. | firmatari sono responsabili, a norma di legge, @gni inosservanza delle
disposizioni di legge o regolamento e delle pregami e modalita esecutive
fissate nel permesso di costruire.

7. Gli eventuali cambiamenti nelle persone del titelatel permesso di
costruire, del committente, del Direttore dei Laver del Costruttore,
devono essere immediatamente comunicati al Dirggenediante lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno dagli inteméissubentranti, previa
comunicazione di rinuncia, con le stesse modalié parte dei responsabili
originari.

8. Deve essere indicato nella domanda il domiciliofaleiatari.

9. Qualora la documentazione allegata alla domanddtiriscompleta, viene
data tempestiva comunicazione agli interessataliglovranno provvedere
di conseguenza.

10. Qualunque progetto pud essere preceduto da un isemgdaborato di
massima allegato alla domanda in bollo sottoscdthrichiedente e dal
progettista, inteso ad ottenere un parere prewansia urbanistico che
compositivo, che non impegna in alcun modo il Coeun

11. | permessi costruire rilasciati su terreni soggettiermesso a lottizzare
dovranno espressamente riportare gli estremi dehggso medesimo ed
essere forniti di stralcio planimetrico e normatoe Piano di lottizzazione
in cui si inseriscono e del quale dovranno rispetta specifiche norme di
attuazione e le previsioni planivolumetriche.

12. All'atto della presentazione della domanda vietesciata una ricevuta
attestante la data e il numero di protocollo dpHatica e l'indicazione del
funzionario responsabile del procedimento.

Art. 10 - Elencazione e Contenuti degli elaboratnici.

1. Per ciascun tipo di intervento da eseguirsi sutittgio comunale, il
richiedente deve presentare apposita domanda lim bainpilata in tutte le
sue parti e corredata dai seguenti elaborati,osaitti ai sensi del
precedente art. 9, comma 4;

- Copia dell'atto di proprieta o altro titolo ad intenire o dichiarazione
sostitutiva di notorieta relativa al titolo ad intenuire;

- Versamento A.S.L. per parere sanitario nei casvigtiedall'art. 20,

comma 1, del D.P.R. 380/01;

- N° 2 copie schede informative “modello A.S.L.” (ede gialle ) per gli
interventi sugli edifici con destinazione commeleija artigianale,
industriale, direzionale;



- N° 2 copie relazione (+ ulteriore n° 1 copia se@ma BB.AA.) tecnica
illustrativa dell'intervento proposto, completaeasitremi di riferimento alle
concessioni, autorizzazioni, denuncia inizio atliyi concessioni in
sanatoria, permessi di costruire;

- N° 2 copie documentazione fotografica a coléru(teriore n° 1 copia se
in zona BB.AA.), di ogni zona interessata dall'mento, completa di
planimetria con i coni visuali;

- N° 3 copie di elaborati grafici (+ ulteriori 18°copie se in zona BB.AA.)
(+ ulteriore n° 1 copia se attivita
produttiva/commerciale/direzionale/annesso rustiooyati per esteso dal
tecnico abilitato e dal richiedente, riprodottidapia eliografica o simili e
piegati (formato secondo norma 936-1976 UNI) cortijutzs

a) estratto di PRG vigente e/o adottato della zonaetiggdi intervento,
eventuale stralcio planimetrico e normativo del nBiaAttuativo, con
evidenziata I'area/il fabbricato;

b) estratto di mappa in scala 1:2000 o tipo di frazioanto,
sufficientemente esteso rispetto al punto di i@eto (raggio min. 200 m);
c) planimetria dello stato di fatto in scala 1:500 @odicata la distanza dai
confini e dai fabbricati limitrofi, le altezze djuesti ultimi e le larghezze
delle strade, con indicata la quota 0.00 riferdaua caposaldo individuato e
descritto in progetto (marciapiede, colmo stradels.) e ogni vincolo e
servitu che grava sull'area;

d) planimetria di progetto in scala 1:500 delle sisieioni esterne e a
verde, accessi pedonali e carrai, pavimentaziomintipluce esterni,
recinzioni (con sezioni tipo, materiali e prospittscala 1:20); aree per la
manovra e il parcheggio ai sensi della L. 122/89;

e) planimetria in scala adeguata dell'allacciamemnfoubblici servizi e alla
rete fognaria con l'impianto di smaltimento acqisate e meteoriche;

f) rilievo dello stato di fatto e/o concessionato, p#erventi su edifici
esistenti o varianti in corso d’opera in scala 0;10

g) piante interamente quotate di tutti i piani, - coega la copertura e
relativi  volumi tecnici -, con indicate le esattestinazioni di ogni vano,
la superficie ed il volume netto, la dimensione & con indicato il
rapporto aero-illuminante, in scala 1:100;

h) almeno 2 sezioni verticali significative quotatescala 1:100;

i) prospetti ditutte le facciate completi dei voiutecnici in scala 1:100;
j) particolare del prospetto in scala 1: 20 indicaxaieri e materiali;

k) tavole comparative, con evidenziate con colore INEBILE giallo le
demolizioni, rosso le nuove costruzioni da esegyiee interventi su edifici
esistenti o varianti in corso d’opera;

- Tabella calcolo superfici e volumi, per nuove ceaini, ampliamenti o
ristrutturazioni comportanti trasformazione di 8nfu ;

- Documentazione relativa al rispetto della L. 13/8M. 236/89, se
prevista ai sensi di legge, costituita da dichi@m@e del progettista firmata e
timbrata, grafici illustrativi e relazione.
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Art. 11 - Requisiti dei professionisti.

1.

| professionisti cui e attribuito I'incarico di glieporre un progetto edilizio,
di dirigere i lavori o di collaudare opere ed impiadevono essere iscritti
ad un Ordine o Collegio professionale.

. | competenti Uffici Comunali verificano che gli &larati tecnici presentati a

corredo della domanda di permesso di costruire rovirasmessi, se relativi
ad interventi soggetti a denuncia di inizio atfyitsiano sottoscritti da
professionisti abilitati e competenti nella spefdisciplina tecnica.

. | bandi per l'assegnazione di studi o incarichigettuali da parte del

Comune potranno prevedere la possibilita di esctudgrofessionisti che
risultino condannati definitivamente per tre adisabuso edilizio.

Art. 12 Termini e modalita di rilascio del permes@ostruire.

1.

Il responsabile del procedimento puo richiederecebb giorni dalla data di
ricevimento al protocollo della domanda di rilasaiel permesso di
costruire l'integrazione della documentazione tessa, in particolare
guando rilevi:

a) che non tutti gli elaborati richiamati all'sk@ sono stati presentati;

b) che non é stata attestata dal professionisiédatdila conformita alle
previsioni di P.R.G.;

c) che non e stata dal medesimo progettista adiektaconformita delle
opere o impianti alle prescrizioni di legge e @ltevisioni regolamentari.

. La richiesta di integrazione prevede un terminegceiltquale l'interessato

dovra provvedere. L 'intera documentazione viersituia, su richiesta
dell'interessato, e la domanda va ripresentatdpigudecorra inutilmente il
termine concesso per lintegrazione o l'eventuateoga comunicata dal
responsabile del procedimento.

. Il procedimento pud essere interrotto, per la ésta di integrazioni e nuovi

documenti, una sola volta. Dal ricevimento dell@&uwtoentazione richiesta
decorrono nuovamente, per intero, i termini indinat commi seguenti.

. Nei 60 giorni successivi alla presentazione deliehiesta o della

documentazione integrativa, il responsabile det@dimento provvede ad
istruire o0 ad assegnare ad altro tecnico istruteopratiche secondo I'ordine
cronologico di presentazione, verificando la confitd del progetto alle
norme urbanistiche ed edilizie

. In particolare, il responsabile del procedimentachee mediante l'aiuto di

altri tecnici istruttori:
accerta la sussistenza degli elaborati richiestlgpparticolare opera;
verifica i dati progettuali e la conformita deltémvento proposto alla

15



normativa urbanistico edilizia;
- acquisisce il parere del settore igiene pubbliddAd8.L. competente ove
necessario.

6. Entro il termine assegnatogli, il responsabig¢ procedimento pud anche
effettuare sopralluoghi e convocare il progettpsa chiarimenti.

7. Entro lo stesso termine, il responsabile delc@damento propone al
Presidente della Commissione Edilizia I'iscriziated|'argomento all'ordine
del giorno, accompagnando la pratica con una paptazione.

8. La Commissione Edilizia esprime il proprio parsullistanza di permesso
di costruire entro il termine di cui al comma 4. &ra debba essere
acquisita anche l'autorizzazione prescritta dall¥s1 del D.Lgs. 490/99, la
Comissione Edilizia Comunale, nella speciale corgpmse e nei modi
previsti dalla legge regionale. n. 63/94, espritteesi il proprio parere in
ordine all'assentibilita dell'intervento sotto ilrofilo paesaggistico ed
ambientale.

9. Nei casi previsti dal D.P.R. 20 ottobre 1998447 e successive modifiche
che istituisce lo Sportello Unico per le attiviteoguttive, si applicano le
procedure indicate nella deliberazione della G.C.467 del 7.12.99 e
successive modifiche.

10. Entro la scadenza del termine di cui al commal 4esponsabile del
procedimento formula al soggetto decidente, la figapotivata proposta in
ordine al rilascio del provvedimento richiesto. \@®alche lintervento
riguardi un immobile vincolato al sensi delle D.Lgd490/99 e la
Commissione operi nella composizione integrata,responsabile del
procedimento e tenuto a formulare la propria pra@nche quando la
Commissione Edilizia abbia omesso di esprimerdagstanza di permesso
di costruire, ma in questo caso deve indicare dggora per le quali non é
stato possibile acquisire il parere dell'Organo stitivo.

11. Il Dirigente puo disporre l'anticipato esagihena pratica:
- per un necessario coordinamento dei nuovi lagon altri interventi di
soggetti pubblici o privati;
- in casi di particolare urgenza, pericolo o necassit

12. |1l Dirigente o, in mancanza, il Responsabitd 8ervizio competente
rilascia il permesso di costruire entro 15 gioralla scadenza del termine di
cui al decimo comma ovvero, nei casi previsti dddlgge regionale n.
63/94, una volta trascorsi 60 giorni dall'invio léeltorizzazione ai sensi
dellart. 151 del D.Lgs. 490/99 alla SoprintendersaBB.AA. Entro lo
stesso termine il soggetto decidente pud negarerihesso di costruire per
le motivazioni nell'atto stesso indicate.

13. Quando provvede disattendendo le indicazioeilad Commissione
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Edilizia, il soggetto decidente e tenuto ad edgliei nell'atto i motivi della
propria decisione, che egli € tenuto altresi a cuooaue alla stessa
Commissione nella seduta successiva.

14. Ove nei termini sopra descritti non sia stssunta alcuna decisione in
merito all'istanza presentata, l'interessato pattiaare le procedure di cui
all'art. 20, commi 9-10-10 bis del D.P.R. 380/01.

Art. 13 Contenuti del permesso di costruire.
1. Il permesso di costruire deve contenere:

a) l'identificazione del titolare e del committentepnahé gli estremi della
domanda da quest'ultimo presentata;

b) l'ubicazione e lidentificazione catastale dell'iobile  oggetto
dell'intervento, nonche la descrizione delle opegentite;

c) lindicazione delle N.T.A. dello strumento generaedello strumento
urbanistico attuativo che legittimano e discipliodintervento autorizzato;

d) gli estremi dei pareri acquisiti nel corso dellssdaistruttoria e delle
autorizzazioni eventualmente rilasciate da organi sterei
allAmministrazione Comunale, nonché le ragioni feerquali non e stato
richiesto o non e stato possibile acquisire il pardella Commissione
Edilizia Comunale.

e) i termini per l'inizio e l'ultimazione dei lavoril termine massimo per
l'inizio dei lavori e fissato in un anno dalla datanotifica e quello di
ultimazione in tre anni dall'inizio. Tuttavia, perarticolari e motivate
esigenze puo essere stabilito un termine diverssl, @ome, in presenza di
fatti estranei alla volonta dell'esecutore dei t§vpossono essere concesse
delle proroghe rispetto ai termini gia stabiliti.

f) I'entita e le modalita di corresponsione del conifio concessorio
commisurato al costo di costruzione e alle openaridanizzazione primaria
e secondaria;

g) le eventuali prescrizioni alle quali & subordinBésecuzione delle opere
assentite;

h) l'indicazione della convenzione o dell'atto unitate d'obbligo cui il rilascio
del permesso di costruire sia eventualmente sutataiche in tal caso
andra allegato alla stessa.

2. Il permesso di costruire viene sempre rilascidoendo salvi ed
impregiudicati i diritti di terzi, anche se il pre@dimento non contenga
espresse dichiarazioni al riguardo.

Art. 14. Comunicazione del rilascio del permessoaditruire.
1. L'accoglimento della domanda viene notificato ra#éressato, che puo

ritirare l'atto richiesto nei 120 giorni successidopo aver comunque
versato l'importo degli oneri di urbanizzaziondet costo di costruzione
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o avere rilasciato fidejussione per le rate nonoem@agate. La notifica
non € necessaria se linteressato provvede diretizmal ritiro del

permesso di costruire. In quest'ultimo caso la didtaconsegna del
provvedimento, costituisce il termine da cui decoa i termini di validita

del permesso di costruire. In particolare il maac#tro permesso entro i
120 giorni dalla notifica determina la decadenZgdevvedimento

2. La comunicazione del parere favorevole espresda Gammisione Edilizia
non equivale ad accoglimento della domanda e adidmaprilascio del
permesso di costruire.

Art. 15. Decadenza del permesso di costruire.

1. ll titolare del permesso di costruire deve, a pdindecadenza del permesso
stesso, iniziare i lavori entro i termini prefigsat

2. In caso di decadenza, il titolare deve richiederenuovo permesso per la
parte di opera o di intervento non ancora eseguitatispondendo il
conguaglio tra quanto gia versato e |'ammontareli degneri di
urbanizzazione e del costo di costruzione detenndwdl'Ufficio Tecnico
Comunale.

3. La decadenza del permesso di costruire & dichiaiasgnsi delle vigenti
disposizioni e potra essere notificata all'inteasscon apposito atto. |
lavori eseguiti dopo la notifica si intendono dakdesimo realizzati in
assenza di permesso di costruire.

4. Si richiamano in ogni caso le disposizioni del ¢erguarto ed ultimo
comma dell’art. 78 nonché I'ultimo comma dell’af@ della legge regionale
61/85 e successive modifiche.

Art. 16. Voltura del permesso di costruire.

1. Il permesso di costruire e trasferibile a terzirdvétolo all’esecuzione dell'
intervento con esso assentito.

2. A sequito della comunicazione fatta dal titolaréermesso di costruire, ed
una volta acquisiti gli atti relativi al subentr@ldnuovo soggetto, viene
annotato il cambio di titolarieta del competentcid.

3. Rimangono sempre confermati i termini di efficagél'originario permesso
di costruire.

Art. 17. Onerosita del permesso di costruire.
1. Il rilascio del permesso di costruire comporta laresponsione di un

contributo commisurato all'incidenza delle speserbianizzazione, nonchée
al costo di costruzione.



Art. 18. Oneri di urbanizzazione

1. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione é duteata con deliberazione di

Consiglio Comunale sulla base delle tabelle parachet definite con legge
regionale n° 61 in data 27.06.1985 e successiveifitioel Per le aree
oggetto di interventi convenzionati, la determioaz avverra in base a
stime analitiche per le opere di urbanizzazionearia, mentre gli oneri di

urbanizzazione secondaria sono determinati secdmd@belle regionali

vigenti individuando, ai fini dello scomputo, l'idenza di ciascuna delle tre
categorie di cui alle lettere a), b) e c) dell'@ridel D.M. 2 aprile 1968, n.
1444,

Le tabelle parametriche sono soggette ad aggmenti da parte del
competente organo regionale.

. La quota di contributo riguardante gli oneriudbanizzazione é corrisposta

al Comune all'atto del rilascio del permesso comiedalita di cui alla
delibera di applicazione degli oneri.

Art. 19. Costo di costruzione

1. All'atto del rilascio del permesso di costruire ngestabilito, in base alle

caratteristiche, alla tipologia e alla ubicaziord'ddificio e secondo quanto
determinato nelle tabelle allegate alla legge ma® n° 61 in data
27.06.1985 e successive modificazioni e integrazitmmmontare della
quota di contributo riguardante il costo di cosipae.

Art. 20 Permesso di costruire gratuito

1.

Il contributo di costruzione non e dovuto:
per le opere da realizzare nelle zone agricole,ptese le residenze,
purché siano in funzione della conduzione del fordalelle esigenze
dell'imprenditore agricolo a titolo principale. &insidera a titolo principale
I'imprenditore che dedichi all'attivita agricolarano il 50% del proprio
tempo di lavoro complessivo e che ricavi dall'@iivmedesima almeno il
50% del proprio reddito globale dal lavoro risuteandalla propria
posizione fiscale (art. 12 legge 09.05.1975 n° 1%8p requisito viene
accertato mediante certificazione, non anterioraesi sei e da produrre
alla presentazione della domanda, del competepé&ttétsato Regionale per
I'Agricoltura;
per gli interventi di ristrutturazione e ampliamgnh misura non superiore
al 20%, di edifici unifamiliari;
per gli impianti, le attrezzature, le opere pubidico di interesse generale
realizzate dagli enti istituzionalmente competerdnché per le opere di
urbanizzazione, eseguite anche da privati, in aina di strumenti
urbanistici;
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- per gli interventi da realizzare in attuazione drme o di provvedimenti
emanati a seguito di pubbliche calamita;

- per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, iakkazioni, relativi alle
fonti rinnovabili di energia, alla conservaziond, resparmio e all'uso

razionale dell'energia, nel rispetto delle normdanistiche, di tutela
artistico-storica e ambientale;

- per le modifiche interne necessarie per migliotareondizioni igieniche o
statiche delle abitazioni, nonché per la realizzazidei volumi tecnici che
si rendano indispensabili a seguito dell'instatiaei di impianti tecnologici
necessari per le esigenze delle abitazioni;

- per gli impianti, per le attrezzature, le opere lgidhe e di interesse
generale realizzate dagli enti istituzionalmentenpetenti, nonche per le
opere di urbanizzazione eseguite anche da privagittuazione di strumenti
urbanistici;

- per le opere da realizzare in attuazione di normepeovvedimenti emanati
a seguito di pubbliche calamita;

- per gli interventi di restauro, di risanamento  @wativo e di
ristrutturazione che non comportino aumento deligesfici utili di
calpestio e mutamento della destinazione d'usandm il concessionario si
impegni, mediante convenzione o atto d'obbligo aterble, a praticare
prezzi di vendita e canoni di locazione degli ajiogoncordati con il
Comune ed a concorrere negli oneri di urbanizzazion

2. Per gli interventi da realizzare su immobili di prieta dello Stato il
contributo di costruzione € commisurato alla inozie delle sole opere di
urbanizzazione

Art. 21. Onerosita del permesso di costruire peremon residenziali

1. Il permesso relativo ad attivita industriali od igignali € subordinato
esclusivamente alla corresponsione di un contripaid all'incidenza degli
oneri di urbanizzazione, nonché di quelle operessarie per il trattamento
e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi ed entualmente gassosi e per la
sistemazione dei luoghi.

2. La quota di contributo commisurata al costo di m@sbne non e percio
dovuta per tali tipi di intervento.

3. Il permesso relativo a costruzioni per attivitaigtiche, commerciali o
direzionali € subordinato ad un contributo comnasurall'incidenza delle
opere di urbanizzazione ed a una quota del costoddiuzione, da stabilirsi
con deliberazione del Consiglio Comunale

4. In particolare si fa riferimento all'art. 81 dell#gge regionale 27 giugno
1985 n° 61 e successive modifiche.



Art. 22. Edilizia convenzionata

1. Per gli interventi di edilizia abitativa, comprejuelli sugli edifici esistenti,
il contributo di cui al precedente articolo é riwoglla sola quota relativa
alle spese di urbanizzazione, qualora il titolaeepkrmesso di costruire si
impegni con il Comune ad applicare prezzi di vemeditcanoni di locazione
determinati ai sensi della convenzione tipo diala normativa vigente.

2. Nella convenzione pud essere prevista la diregacuzione da parte
dell'interessato delle opere di urbanizzaziondyogo del pagamento della
guota relativa; in tal caso debbono essere desdetopere da eseguire e
precisati i termini e le garanzie per 1'esecuzibeie opere medesime.

3. Puo tener luogo della convenzione un atto werddé d'obbligo con il quale
il titolare del permesso si impegna ad osservacoializioni stabilite nella
convenzione tipo ed a corrispondere nel terminkilgta la quota relativa
alle opere di urbanizzazione, ovvero ad eseguirapéetamente le opere
stesse.

4. La convenzione o l'atto unilaterale d'obbligo@sdrascritti nei registri
immobiliari a cura del Comune ed a spese del titotkel permesso.

Art. 23. Scomputibilita degli oneri di urbanizzazé

1. Il titolare del permesso di costruire puo, in altgiva al pagamento della
guota afferente all'incidenza delle opere di urbzadione, realizzare in
proprio ed a scomputo totale o parziale della quizteuta, le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria necessatrie.

2.1l Comune da applicazione alle convenzioni che agmgnano gli
strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pritzg assicurando che vengano
eseguite, nei tempi e nelle modalita concordateplere di urbanizzazione
che i privati si sono impegnati a realizzare.

3. In sede di approvazione degli strumenti attuativiirdziativa privata,
anziché imporre ai proponenti di realizzare le epdr urbanizzazione
secondaria, la convenzione potra prevedere l'inzpia ad essi di una
parte del costo, ove risulti piu conveniente redie tali opere in aree
pubbliche di maggiore accessibilita e fruibilith ¢uesto caso, gli oneri
sostenuti dal privato vanno calcolati in relaziaheosto effettivo delle aree
necessarie e delle stesse opere di urbanizzazibemendo conto
dell'incidenza dell'intervento eseguito dal privatdegli standards per esso
fissati dalla legge regionale. Non pud essere comenmonetizzato lo
standard di parcheggio di cui all'art. 25 della .L83/85; possono invece
essere monetizzati maggiori standards previstigpauova destinazione, in
caso di mutamento autorizzato della stessa.

4. L'ufficio Tecnico Comunale provvede, in conforméBart. 86 della legge



regionale 61/1985, a calcolare 'ammontare delorgmito totale o parziale,
sulla base del computo metrico relativo alle opédreurbanizzazione
primaria e secondaria da realizzare.

5. La determinazione dello scomputo va commisuratzosaio reale delle aree
e delle opere che il privato deve cedere al Comeme obbligo di effettuare
il conguaglio ove il valore tabellare degli onasuitasse superiore a quello
effettivamente sostenuto.

6. Lo scomputo totale o parziale € ammesso solo temeogi urbanizzazione
della stessa categoria, fatta salva diversa comweszon il Comune.

7. Il costo sostenuto per la realizzazione delle gpdee considerare ai fini
dello scomputo, va calcolato sulla base del caibaspeciale approvato dal
Comune con adeguamento secondo gli indici ISTATilpeosto della vita
qualora il capitolato fosse stato approvato dadbidue anni dal momento
del rilascio del permesso. Per le voci non previkke Capitolato speciale
approvato dal Comune, fara fede il computo metrpescritto dal
progettista.

Art. 24 Destinazioni d'uso

1. La destinazione d'uso attribuibile agli immobiliveéerisultare compatibile
con la classificazione di zona, con il grado diekatattribuito e con le
caratteristiche storico—culturali degli edifici imaiuati dal Piano Regolatore
Generale.

2. Per quanto attiene limmobile singolo o la singolaita abitativa, la
destinazione d'uso risulta dalla licenza o conoessiedilizia, o dal
permesso di costruire dalla classificazione cawsadtribuita nel primo
accatastamento oppure, in mancanza, € desumibila tpologia e
dall'organizzazione distributiva del fabbricato. predetti criteri di
rilevazione non sono tra di loro alternativi, maval@o essere utilizzati
nell'ordine proposto.

3. Ai fini del presente regolamento, sono definite skeguenti destinazioni
d’uso degli immobili:

A. Residenzialerientrano in questa categoria gli edifici desiimaimaniera
stabile ad abitazione.

Vanno compresi anche gli spazi di pertinenza (gwardparco, posto
macchina, ecc.). In questa destinazione rientrahio ajoggi collettivi
(conventi, convitti, ecc).

B. Produttiva:rientrano in questa categoria gli edifici destirat attivita

produttive classificabili come industriali o artgiali, ivi compresi gli
alloggi di servizio o annessi alle strutture prosrat
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C. Turistica:rientrano in questa categoria le strutture rieetti campeggi e

i villaggi turistici, gli ostelli della gioventu.el pensioni e le locande, come
definiti dalle specifiche leggi statali e regionalNon hanno invece
destinazione turistica gli alloggi agroturistichecposseggono destinazione
rurale;

D. Commerciale - direzionalspno destinati a tale uso gli edifici e/o i locali
ove si svolgono attivita quali a puro titolo eseifigrativo:

- commercio al minuto;

- commercio all'ingrosso;

- somministrazione e vendita di alimentari e beand

- ristorazione;

- bancaria e assicurativa;

- rimessa e noleggio di autoveicoli;

- studi professionali.

E. Ruraleposseggono tale destinazione i locali, le costnizgli impianti e
gli spazi adibiti ad attivita legate alla coltivaee del fondo, alla
silvicoltura, all'allevamento del bestiame, alllagismo e ad attivita
connesse,;

F. Servizi rientrano in questa categoria gli uffici pubhligli impianti
sportivi di interesse collettivo e le opere di urlzaazione, primaria e
scondaria, descritte dall'art. 4 della Legge 29811 n. 847 e succesive
modificazioni.

Vanno comprese inoltre nella categoria in esamerglianti di smaltimento
e trattaniento dei rifiuti e gli impianti di depaiane delle acque.

. Le pertinenze e i locali funzionalmente connessta@isiderano aventi la
stessa destinazione degli immobili principali

. L'elencazione di usi sopra esposta vale anchegédeterminazione delle
superfici a standard che il privato deve conferisga nell'ipotesi di
concessione diretta, sia nel caso venga richigstostrumento urbanistico
attuativo.

. Le norme tecniche definiscono le destinazioni d'ssoondarie compatibili
con le destinazioni d'uso principali.

. Salvo diversa previsione delle norme tecniche:

a) gli usi turistici sono sempre compatibili corrésidenza;

b) gli usi commerciali e direzionali sono semprempatibili con la
destinazione residenziale della zona ad ecceziefie strutture di vendita
all'ingrosso, gli ipermercati, le discoteche e ¢dl di pubblico ritrovo
(bowling, cinema, teatri ecc.) che possono compernta afflusso di utenti
superiore a 500 unita;

c) sono sempre incompatibili con la destinaziorséddenziale della zona gli
usi produttivi ad eccezione del cosidetto artigiard servizio.
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d) sono sempre compatibili con la destinazione yitodh le attivita di:
vendita all'ingrosso, ipermercati, discoteche ealiodi pubblico ritrovo
(stadi-palestre, bowling, cinema, teatri, ecc.).

e) devono ritenersi in ogni caso compatibili comléstinazioni residenziale,
commerciale, produttiva e turistica le seguentvigdt ambulatori medici e
di analisi; studi professionali, agenzie (immobiliai viaggi, di pubblicita,
ecc.); sedi amministrative di societa ed imprese.

8. Fermo restando quanto stabilito al comma 3,gh@mmobili esistenti, ove
non sussistano particolari indicazioni nel Pianag®atore Generale, e
sempre consentita la modificazione, con o senzaeppkella destinazione
d'uso in atto, per renderla conforme alla destovezistabilita dal Piano
Regolatore Generale o a quella prevalente nellaZ.Th cui l'edificio
ricade.

Art. 25. Certificato di destinazione urbanistica

1. Il Dirigente od il Responsabile del Servizioastia, su richiesta degli
interessati, cui va allegato un estratto di maglpaaiato dall’'U. T .E. da
non piu di sei mesi, un certificato di destinaziameanistica che specifica
per I'immobile indicato quali siano le previsiomgli strumenti urbanistici
generali e attuativi vigenti o adottati e nel quale particolare, sono
precisati:

i vincoli di carattere urbanistico ed ambientale;

le modalita di intervento;

i limiti parametrici e volumetrici;

le destinazioni d’'uso prevalenti per I'immobileaezbna,

2. Ai sensi del 4° comma, punto n. 6, dell'art. @8Ja L.R. 61/85, il predetto
certificato va rilasciato dal Comune nel terminedigiorni dalla richiesta
e conserva validita per un anno, a meno che noBrvemgano
modificazioni nella disciplina urbanistica vigente.

Capo llI° - La Commissione Edilizia
Art. 26 - Attribuzioni e competenze della Commiss&dedilizia.

1. La Commissione Edilizia esprime obbligatoriament@roprio parere su
tutte le richieste di rilascio di permessi di cos®, che comportino la
realizzazione d’interventi di nuova costruzione € réstrutturazione
urbanistica ed edilizia ai sensi dell'art 10 legtey b) c) del D.P.R. 380/01 e
successive modifiche.

2. La Commissione Edilizia esprime il proprio parerehe dev'essere
adeguatamente motivato, tenendo conto dell'attiigtauttoria svolta dal
responsabile del procedimento, con prevalente derezione degli aspetti
architettonici e compositivi delle opere ediliziedegli interventi proposti;



essa verifica, in particolare, il loro corretto ensnento nell'ambiente
urbano, ambientale e paesaggistico, riservandoifge@ttenzione alle
tipologie, ai materiali ed ai colori. Entrera pérciel merito della coerenza,
del decoro e del carattere distributivo e funziengkenerale dell’opera
esaminata. Riscontrate insufficienze, pretenderafinaaenti  di
progettazione anche al fine di elevare il tenordizéal nel territorio
comunale. Controllera i materiali ed i colori dindbghuova opera con la
verifica delle relazioni visive ed il buon ordineltembiente. Curera la
salvaguardia delllambiente sia antico che moderiioseo inconfondibile
carattere. Nel parere la C.E. potra dare indicazosuggerimenti che non
potranno mai incidere negativamente sui parametantitativi ammessi
dalla normativa vigente P.R.G.

3. Quando il parere della Commissione sia gia stato, rié soggetto decidente
non puo chiedere il riesame della pratica, se rlanlace di fatti nuovi o
sopravvenuti.

4. Sono altresi sottoposti all' esame della Commisskedilizia:

- le proposte di annullamento di permessi di costruir

- le determinazioni su opere abusive che comportiforb demolizione od il
ripristino dei luoghi.

5. Alla Commissione Edilizia possono essere richigstieri in merito alla
modifica dello strumento urbanistico generale eRiejolamento Edilizio e
sugli strumenti urbanistici attuativi di iniziativeia pubblica che privata,
sulle opere pubbliche comunali.

6. La Commissione Edilizia, integrata dagli espertibiellezze naturali e in
tutela dellambiente, ai sensi della L.R.V. n. @B/9esprime pareri
obbligatori relativamente:

- al rilascio delle autorizzazioni di cui all'art.118el D.Lgs. 490/99;
- alla determinazione dell'indennita prevista dall'aé4 D.Lgs. 490/99.

7. La Commissione pu0 emettere pareri quadro inteapvetdelle N.T.A.del
P.R.G. e del Regolamento Edilizio che devono esssi pubblici.

Art. 27 - Composizione della Commissione Edilizia.

1. La Commissione Edilizia & nominata dal Consiglio fCmale ed e
composta da 2 componenti di diritto e da n. 3 camepd elettivi. Sono
componenti di diritto il Sindaco pro-tempore, o Assessore suo delegato,
che assume la Presidenza della Commissione, igéite pro tempore del
Settore Urbanistica/Edilizia del Comune o, in manzea il Responsabile del
Servizio o dell'Ufficio. Il Consiglio Comunale nond poi gli altri
componenti della Commissione, assicurando la peese&h almeno un
componente indicato dalla minoranza.



2. Nelle ipotesi previste dall'art. 4 della legge oegile 31.10.1994, n. 63, la
Commissione € integrata da due esperti, nomin&tCdasiglio Comunale
tra laureati in architettura, ingegneria, urbaogti agraria, materie
ambientali e artistico monumentale.

3. La qualificazione di esperto, sia nelle materieanibtiche e edilizie che in
guelle ambientali va documentata, per tutti i congati la Commissione,
con riferimento al titolo di studio, alla qualifi@ne professionale, alle
attivita e agli incarichi svolti da comprovare aachmediante
autocertificazione. Il Comune pud disporre forme mlibblicita o di
selezione dei candidati accettando candidatureogtepsia da Associazioni
di categoria, Ordini o Collegi professionali, cha dingoli cittadini in
possesso dei requisiti specifici.

4. Assiste alle sedute come segretario e ne redigerbali un funzionario
comunale, senza diritto di voto, nominato dal Riesie.

5. Ai componenti della Commissione spetta un gettone pesenza
determinato dal Consiglio Comunale.

Art. 28 - Funzionamento

1. La convocazione della Commissione Edilizia & dispatl Presidente con
awviso fatto pervenire ai componenti almeno trergiprima della riunione.

2. Per la validita delle sedute € richiesta la presemella maggioranza dei
componenti. Nelle ipotesi in cui opera la Commissidedilizia integrata, i
pareri possono essere assunti anche con la predeanasolo componente
esperto in bellezze naturali e di tutela dell'amtze

3. Per le pratiche all'ordine del giorno, per le qusdi stato preventivamente
richiesta audizione da parte delle persone chereapptino un interesse, si
procedera con una fase preliminare di sedute @diamissione Edilizia,
durante la quale saranno rese note le risultanizprdeedimento istruttorio
e verranno sentite le eventuali osservazioni in itmerll parere di
competenza della C.E. sara di seguito formulatarsgduta non aperta al
pubblico. Al fine di organizzare i lavori gli everdi interessati dovranno
almeno un giorno prima, presentare domanda sardiezzata al Presidente
della Commissione.

4. 1l parere & assunto a maggioranza dei componegsepti. Quando la
Commissione sia chiamata a trattare argomenti ngali gsi trovi
direttamente od indirettamente interessato unosdei membri, questi, se
presente, deve denunciare tale sua posizione, esstesi dall'assistere
all'esame, nonché dal partecipare alla discussazheal giudizio relativi
all'argomento stesso.

5. | singoli commissari possono chiedere che sia Vedzdo il motivo del



proprio voto contrario o della astensione.

6. Il parere degli esperti in bellezze naturali eudeta dell'ambiente va sempre
verbalizzato, anche se favorevole. Le valutazionguaesti ultimi vanno
puntualmente indicate anche nell'autorizzazione, itiirigente trasmette
alla Soprintendenza ai Beni Architettonici e Amién

7. | pareri sono sottoscritti dal Presidente, da unmanente e dal Segretario
della Commissione Edilizia. Quest'ultimo cura lastnissione dei pareri
della Commissione al responsabile del procedimesatdro i termini
definiti dall' art. 12.

Art. 29 - Durata

1. La Commissione edilizia rimane in carica per ilipdo corrispondente alla
durata del Consiglio Comunale che I'ha nominat@olhponente nominato
in sostituzione di altro, deceduto, dimissionaridezaduto, rimane in carica
fino alla scadenza naturale della Commissione.

2. Si applicano, con riguardo alle cause di ineleditghi incompatibilita,
decadenza ed astensione, le disposizioni in vigoee i Consiglieri
Comunali.

3. Qualora uno dei membri elettivi risulti assente frer volte consecutive
senza valida giustificazione, decade automaticaenent il Consiglio
Comunale provvede alla sua sostituzione.

4. La Commissione deve essere obbligatoriamente ratacentro la scadenza
potendo esercitare legittimamente le proprie fumziper i 45 giorni
successivi al termine del mandato, oltre i qualpaireri eventualmente
espressi devono considerarsi nulli (Legge 444/94).

Art. 30 -Attivita di indirizzo

1. All'inizio del proprio mandato, la Commissione Ezld definisce, in un
apposito documento che trasmette per conosceraraliglio Comunale, i
criteri a quali essa intende conformare la proatievita.

2.1l documento deve specificare a quali parametri vhlutazione
architettonica, ambientale e paesaggistica sia tatprevalenza; come
debba essere assicurato l'equilibrio tra spazioleme edificato; come, in
assenza di tipologie edilizie definite, sia podsibimantenere una
valutazione coerente ed omogenea dei progetti.

3. Il documento pud essere successivamente aggiomaitategrato dalla
Commissione, salvo l'obbligo di informare delle nficdzioni apportate il
Consiglio Comunale.



Capo IV° - Esecuzione e controllo delle opere
Art. 31 - Inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire ha I'obblidiocomunicare al Servizio
Edilizia Privata l'inizio dei lavori almeno 10 grorprima dell'effettivo
inizio. Con la stessa comunicazione, o con notandls egli puo chiedere,
ove trattasi di nuovi fabbricati, I'approvazione ganti fissi di linea e di
livello e deve comunicare il nominativo del Dire#todei Lavori e del
costruttore, qualora non risultino gia da preceidstit

2. Qualora il Servizio Edilizia Privata non provvedaansi del primo comma,
il direttore dei lavori trasmette al Comune un'apfzorelazione, nella quale
sono descritte in dettaglio le quote di livello dabbricato riferite ai
capisaldi individuati, che dovranno uniformarsiveal casi particolari che
verranno determinati ai sensi del 1° comma, ai segyarametri:

a) nel caso di strada con marciapiede la quota\d€b determinata a +20
cm. rispetto al marciapiede;

b) nel caso di strada senza marciapiede la qufta\dene determinata a
+30 cm. rispetto al colmo stradale asfaltato; a ¢A0 se la strada non e
asfaltata.

c) nel caso che il terreno sia a quota inferioppi@lla stradale di 1,00 m o
piu, la quota 0,00 di riferimento sara quella dahp campagna + 40 cm;

d) nel caso che il terreno sia a quota superiogeala stradale, la quota
0,00 di riferimento sara quella del piano di canmaag 30 cm.

3. Con la comunicazione di inizio lavori vanno pur@stnesse in copia:
a) la denuncia formulata al Genio Civile per I'csgone delle opere in
cemento armato, con la prova dell'avvenuta ricezion
b) le autorizzazioni, i pareri ed i nulla - ostaectievono essere acquisiti
prima dell'inizio delle opere e che non siano statiora prodotti;
c) I'eventuale parere preventivo dal Comando viggl fuoco, ai fini della
prevenzione incendi quando necessario;
d) progetto ai sensi dell'art. 25 della L.S. 10/91.

4. Ai fini della responsabilita prevista dall'art. @lid legge 28.2.1985, n. 47,
vanno sempre tempestivamente comunicati, da pagtetiwlare della
concessione od autorizzazione edilizia, gli evdntgambiamenti del
direttore o dell'assuntore dei lavori.

5. Deve essere posto all'interno del cantiere, visigdll'esterno, un tabellone
di adeguate dimensioni recante le seguenti ind)cazi
natura dell'intervento;
nome del progettista, del direttore e del costratt®, ove occorra, del
professionista incaricato del calcolo statico e desponsabile della
sicurezza del cantiere;



Art. 32- Occupazioni e manomissioni di suolo pudibli

1. Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria pazoone temporanea o
permanente o la manomissione di suolo pubblico ttosaolo pubblico,
l'interessato deve presentare domanda al Dirigentenoduli forniti dal
Comune ed ottenere la relativa concessione. Nellaatida vanno precisati
l'ubicazione, la durata e lo scopo dell'opera,galtelo gli elaborati di
progetto a cid necessario o richiamando quelligwesi per il rilascio della
concessione o della autorizzazione edilizia o ikesdi denuncia di inizio
attivita.

2. Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria petmne temporanea o
permanente o la manomissione di suolo pubblico ttosaolo pubblico,
l'interessato deve presentare domanda al Dirigentenoduli forniti dal
Comune ed ottenere il relativo permesso. Nella dataavanno precisati
l'ubicazione, la durata e lo scopo dell'opera,galfelo gli elaborati di
progetto a cid necessari o richiamando quelli priedeper il rilascio del
permesso di costruire in sede di denuncia di iratiivita.

3. Le modalita di occupazione e di esecuzione deirlguavisti sono fissate
nel permesso di costruire, che viene rilasciato Baligente previa
corresponsione dell'apposita tassa; in ogni casavori devono essere
condotti con le cautele necessarie a garantirelthlica incolumita.

4. In caso di sopravvenuta necessita, correlata taliésse pubblico, il
Dirigente ha facolta di sospendere o revocareringsso di costruire e di
imporre il ripristino dei luoghi, provvedendo d'i4ib e a spese dell
interessato in caso di inadempienza.

5. In caso di manomissione autorizzata del suolo pobldd a garanzia del
ripristino, il Dirigente puo subordinare il rilascdel permesso di costruire al
versamento di una cauzione.

Art. 33 - Varianti in corso d'opera

1. Durante l'esecuzione dei lavori, possono esserertgip variazioni al
progetto approvato: solo le varianti diverse da llgqugerviste dal 2°
ccomma dell’art. 22 del D.P.R. 380/01, necessitlailascio di un nuovo
permesso di costruire, mentre le altre possonaesggetto di denuncia di
inizio attivita ai sensi dell’art. 4 del presentedg®lamento.

2. Con il rilascio di un nuovo permesso il Dirigentgio sua mancanza, il
Responsabile del servizio o dell’'Ufficio pud indieain relazione al tipo di
modifica apportata al progetto originario, un dseer termine per
l'ultimazione dei lavori.

3. Il permesso di costruire per l'esecuzione di opere/ariante in corso
d’opera é soggetto al pagamento degli oneri dinidzazione e del costo di



4.

costruzione, se dovuti, salvo lo scomputo di quagiéocorrisposto per il
permesso originario.

Le varianti non essenziali necessitano comunque uda nuova
autorizzazione ambientale, qualora interessino ibilingincolati ai sensi
del D.Lgs. 490/99.

Art. 34 - Conduzione del cantiere

1.

Nell'esecuzione di opere edilizie, il costruttorye evitare pericoli o danni
a persone e cose, provvedendo altresi ad attenuar®ri e le molestie che
i terzi possano risentire dall'esecuzione deller@mtesse. In particolare,
devono essere chiaramente visibili tutte le tabelescritte nei cantieri per
la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

In particolare deve essere rispettata tutta la atwa prevista dalle Leggi
494/96, 626/94 e successive modifiche;

. Qualora si eseguano opere edilizie in fregio a ispperti al pubblico, il

cantiere va recintato lungo i lati prospicienti gfiazi stessi; devono, inoltre,
essere adottati tutti gli accorgimenti per salvadaee I'incolumita pubblica,
per assicurare la possibilita di transito ed egitiar formazione di ristagni
d'acqua. Le recinzioni provvisorie devono esserasgetto decoroso, avere
altezza non minore di ml. 2,00 ed essere costsaeendo gli allineamenti e
le modalita prescritte dal Comune.

. Le aperture che si praticano nelle recinzioni preesie devono aprirsi

verso l'interno o essere scorrevoli ai lati, megtrengoli sporgenti devono
essere evidenziati mediante apposita zebraturageakstica stradale e
muniti di luci rosse, che devono rimanere accesdrdmonto al levar del
sole.

. Tutte le strutture provvisorie (ponti di servizimpalcature, rampe, scale,

parapetti e simili) devono avere requisiti di remiga, stabilita e protezione
conformi alle disposizioni di legge per la prevem& degli infortuni sul
lavoro.

. Il punto piu basso delle opere provvisorie soprastiuoghi aperti al

pubblico, deve distare dal suolo non meno di n802ed avere il piano
inferiore costruito in modo da riparare con sicaeelo spazio sottostante.

. Il Dirigente ha comunque la facolta di dettare ipatari prescrizioni,

fissando i termini per la loro esecuzione e risedessi il potere di effettuare
interventi sostituivi a spese degli interessati.

Art. 35 Ultimazione dei lavori.

1.

L'ultimazione dei lavori deve essere comunicat&Camune utilizzando i
moduli predisposti.
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2. | documenti necessari per verificare la conforntiédle opere realizzate al
progetto e per richiedere la certificato di abili#dio agibilita sono i
seguenti:

a) certificazione del richiedente del certificatde attesti, la conformita
dell’'opera rispetto al progetto approvato e, ilgmiagamento dei muri e la
salubrita degli ambienti.

b) Certificato di collaudo statico delle opere ionglomerato cementizio
armato od a struttura metallica.

c) Dichiarazione di conformita dellimpianto termice dell'isolamento
termico, ai fini del contenimento dei consumi emdid e della
certificazione energetica rilasciata dal direttodei lavori ovvero
dall'impresa esecutrice, i quali ciascuno per lappa parte, dichiarano la
rispondenza dei lavori eseguiti alla documentazbgyositata in comune.
d) Dichiarazione di conformitd degli impianti tedogici, installati
nellimmobile ai sensi dell'art. 9 della L. n. 4@/%lasciata dall'impresa
installatrice, come modificata dagli artt. previsti Capo V del D.P.R.
380/01 e successive modifiche.

e) Autorizzazione all'allacciamento degli scariphovenienti dal fabbricato
alla fognatura comunale per gli insediamenti ¢iwlin assenza di pubblica
fognatura autorizzazione allo scarico delle acgeflue secondo le
disposizioni del D.Lgs. 157/99 e della L.R.. 7/88uecessive modificazioni.
f) Documentazione comprovante |' avvenuta denudciauova costruzione
o variazione al N.C.E.U. ai sensi delle normatiigewti con allegata copia
delle planimetrie delle unitd immobiliari autentizalal tecnico redattore.

3. Nei casi in cui sia necessario vanno allegati:
a) Certificato finale di prevenzione incendi o in asse del certificato,
copia della richiesta di collaudo presentata aiRPV/.
Autorizzazione allo scarico in atmosfera ai see$iRIP.R. 24.5.88 n 203.
b) Dichiarazione del tecnico dotato di abilitazioneonida rispetto
all'intervento richiesto resa ai sensi dell'art.del D.M. 14.6.1989 n° 236
(superamento ed eliminazione barriere architett@)icnonché degli artt. 77
e 82 del D.P.R. 380/01 e successive modifiche.
c) Autorizzazione all'esercizio ed impiego dell'imgmascensore.
d) Ogni altro documento anche non espressamente fodiaa punti
precedenti ma che fosse previsto dalla vigentslegione.

Art. 36 Certificato di agibilita.

1. Nessuna nuova costruzione puo essere utilizzata sepreventivo rilascio
del certificato di agibilith da parte del Dirigentg in mancanza, del
responsabile del Servizio o dell'Ufficio, che pwyenire anche tacitamente
nei modi previsti dal successivo comma 5.

2. Il predetto certificato €& altresi richiesto dopesé€cuzione di interventi che
abbiano comportato:
a. nuove costruzioni;



b. ricostruzioni o sopraelevazioni totali o parziali;

c. interventi sugli edifici esistenti che possono um# sulle condizioni di
sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetiegli edifici e degli
impianti negli stessi installati, valutati secorgleanto dispone la normativa
vigente.

3. Il certificato di agibilita rilasciato o tacitamentassentito vale per la
destinazione d'uso richiesta e concessa, certifieala costruzione € stata
eseguita in conformitd al progetto approvato, chemuri sono
convenientemente prosciugati e che non sussisitreacause di insalubrita.
In detta certificazione € indicata la destinaziodelle singole unita
immobiliari e dei relativi accessori in conformitéon le indicazioni
rilevabili dagli elaborati al permesso di costruoevero alla denuncia di
attivita e loro eventuali e successive varianti.

4. L'Ufficio Tecnico Comunale, acquisita la dichia@ze di ultimazione
lavori completa della documentazione descritta'atall35, puo verificare
nei trenta giorni successivi la conformita delle@pal progetto approvato e
la sussistenza delle necessarie condizioni igiesacatarie.

5. Ove I'Ufficio competente non provveda al suddettatollo, I'agibilita si
intende comunque acquisita, una volta trascorsi @0rni dalla
presentazione della richiesta (60 nel caso in cai sata presentata
l'autocertificazione circa la conformita igienicasstaria ai sensi dell’art. 20
comma 1 del D.P.R. 380/01 e successive modifickenpleta delle
attestazioni e certificazioni indicate all'art. 3%integrazione della
documentazione puo essere richiesta una sola gali@ 15 giorni dalla
presentazione ed il termine anzidetto riprende @idere per intero dalla
produzione della documentazione richiesta.

6. Trascorso detto termine il Comune e gli Enti erogadei Servizi potranno
disporre I'attivazione delle rispettive forniture.

7. 1l certificato di agibilitd per le strutture prodive risponde ai soli fini
edilizi, ma I'esercizio della specifica attivitat@oiniziare solo a seguito di
apposita denuncia al Settore Igiene Pubblica dé&llA chiamato a
verificare il rispetto delle specifiche norme ainfiertuni e di Settore.

8. Trasferimenti, nuovi insediamenti, ristrutturazignoduttive che avvengano
anche senza opere devono essere comunque comualicaéttore Igiene
pubblica dellA.S.L. che potra disporre ispeziom accertamenti sulla
permanenza delle condizioni igienico sanitarie.

Art. 37 Dichiarazione di non agibilita.
1. La dichiarazione di non agibilita di un fabbrica&assunta dal Dirigente o,

in mancanza, dal Responsabile del Servizio o dé#io, su conforme
parere del Settore Igiene Pubblica dell’'A.S.L.,mglea a seguito di verifica
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tecnica da parte dell'Ufficio Tecnico Comunaleriscontri che l'immobile
non presenta i requisiti igienico-sanitari minimerpl'uso cui é stato
destinato e alle specifiche norme di sicurezzaiesth dalle particolari
attivita in esso esercitate.

. La dichiarazione di non agibilita, comporta perSindaco I'obbligo di
ordinare lo sgombero dell'immobile, impedire I'a&s® ed imporre a chi ha
ingenerato il pericolo di porre rimedio.

. La dichiarazione di non agibilith va comunicata &giti erogatori di servizi
pubblici, che ai sensi dell'art. 45 della Legge8&7devono sospendere le
somministrazioni.
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TITOLO II° DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE
Capo I° Definizioni di elementi particolari
Art. 38 Cortile, patio, lastrico solare, cavedio

1. Si definiscono i seguenti elementi architettonic
a) cortile: & l'area libera scoperta destinata ad illuminavergilare anche
locali abitabili delimitata in tutto o in parte dabbricazione lungo il suo
perimetro, anche nel caso in cui la delimitazioledeterminata da muri di
cinta aventi una altezza maggiore o uguale a 80 2on rapporto tra pieni

e vuoti superiore a 1/6; l'altezza delle paretiigunata dalla piu bassa quota

di calpestio del cortile;
b) paio: e l'area libera scoperta destinata a illuminareeetiare locali

abitabili appartenenti ad un’unica unita abitativampletamente delimitato

by

da fabbricazione lungo il suo perimetro; l'alteziglle pareti € misurato
dalla piu bassa quota di calpestio del patio.
c) lastrico solare:é la copertura di un volume edilizio, delimitato ireti

verticali da esso emergenti, l'altezza delle paretiisurata a partire dalla

piu bassa quota di calpestio del lastrico;

d) cavedio:é l'area libera scoperta delimitata da fabbrieatgb tutto il suo
perimetro e destinata ad illuminare e ventilar® $otali non abitabili, cioe
non destinati alla permanenza di persone. Le dimensiinime dei cavedi
non dovranno essere inferiori alle seguenti:

altezza area lato minore diametro
fino a ml 8,50 mq. 12,00 ml.3,00 ml.4,00
daml8,50aml12,50 mgq. 16,00 ml.4.00 mbD4,5

Art. 39 Caratteristiche edilizie di cortili, patigstrici solari e cavedi

1. | cortili ed i lastrici solari devono avere una stfitie non inferiore al 20%
della somma delle superfici delle pareti che ktairdano.

2. La distanza minima tra le pareti opposte deve esgaella stabilita nelle
N.T.A. relativa al distacco tra i fabbricati, ridbdi a ml.6,00 nel caso di
pareti non finestrate.

3. Ove il cortile sia interessato dalla proiezionebdiconi o poggioli, le aree
corrispondenti a dette proiezioni non vanno dedrath quelle del cortile,
purche la somma delle proiezioni di detti balcorpaggioli non superi il
20% dell'area del cortile stesso.

4. Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta, kuperfici di questi muri
vanno computate al fine della determinazione depogto tra la superficie
del cortile e superficie dei muri del perimetro.

5. | patii devono avere una superficie non inferiord@% della somma delle
superficie delle pareti che li circondano.
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6. La distanza minima tra le pareti che delimitangaltio non deve essere
inferiore all'altezza della parete piu elevata, sgorminimo di ml. 6,00.

7. | cortili ed i lastrici solari devono essere muuiitiopportune pavimentazioni
e canalizzazioni atte a convogliare le acque miete®r

8. | cortili ed i patii devono essere facilmente asda$ dall' esterno anche a
mezzo di locali comuni di disobbligo.

9. | cortili chiusi, nel caso servano piu unita alitat devono comunicare con
gli spazi pubblici attraverso un passaggio carraio.

10. | cortili devono avere un marciapiede di larghemnom inferiore a ml.
1,50 lungo tutto lo sviluppo dei muri perimetralgl caso che servano piu
unita abitative.

11. La superficie del cavedio non deve essere infer@dré% della somma
delle superfici delle pareti di perimetro del cawvestesso ferme restando le
superfici minime di cui alla lettera c) del precetieart. 33.

12. Devono essere previste la pavimentazione, lo smattio delle acque
meteoriche ed una efficace ventilazione con direttaunicazione verso
I'esterno, alla base del cavedio.

Art. 40 Posto macchina e magazzino-ripostiglio.

1. In ogni nuovo edificio devono essere previsti almen posto macchina ed
un magazzino-ripostiglio per ogni unita abitativa.

2. Anche per i nuovi alloggi ricavati attraverso ladifica della destinazione
d'uso, la ristrutturazione e gli ampliamenti difediesistenti deve essere
garantito un posto macchina per ogni nuova unitéa@@ma; tuttavia, quando
questo non risultasse possibile senza compromegtaremente l'integrita
strutturale e/dunzionale dell’edificio, il Dirigentesentita la Commissione
Edilizia, puo richiedere la monetizzazione di dgttsto macchina, secondo
guanto deliberato dal Consiglio Comunale con appgsovvedimento.

Art. 41 Impianti tecnologici

1. Ubicazione, dimensionamento e conformazione aittbitiea di costruzioni
di natura particolare ed aventi pubblica utilitaali cabine elettriche, torri
piezometriche, centrali di trasformazione e soltegato, idrovore, serbatoi,
tralicci, etc., sono valutati caso per caso, inzfane delle specifiche
necessita e nel rispetto dei caratteri ambientiiti impianti debbono in
ogni caso disporre di area propria recintata ecalisi al di fuori degli spazi
pubblici riservati alle attivita collettive e adlmeno mt. 100 dalle
abitazioni, tranne per le cabine elettriche i s&bdi uso familiare e gli



impianti ubicati all'interno delle zone produttive.
2. In ogni caso devono rispettare una distanza ddirgah ml. 1,50.

3. Gli impianti per l'installazione delle antenne partelefonia mobile vanno
ubicati esclusivamente nelle aree appositamenteidudte nel PRG. La
realizzazione dovra osservare quanto previstoatall90 bis delle Norme
Tecniche di Attuazione.

Capo IlI° Aspetto esterno degli edifici e degli spa
Art. 42 Decoro degli edifici

1. Le costruzioni devono rispettare nel loro aspesterao il decoro edilizio ed
inserirsi armonicamente nel contesto urbano.

2. A tal riguardo il Dirigentgsentita la Commissione Edilizia, ha la facolta di
imporre ai proprietari I'esecuzione di opere (iatcature, tinteggiature,ecc.)
e la rimozione di elementi (scritti, insegne, dezawni, manifesti su finestre
o vetrofanie, coloriture, sovrastrutture di ognngee, ecc.) contrastanti con
le caratteristiche ambientali al fine di consegsizioni piu corrette.

3. Qualora a seguito di demolizione o di interragdi lavori, parti di edifici
visibili da luoghi aperti al pubblico, -costituisaan deturpamento
dell'ambiente, & facolta del Dirigentsentita la Commissione Edilizia, di
imporre ai proprietari la loro sistemazione.

4. 1l Dirigente puo, ingiungendo l'esecuzione delle opere, di ¢utcanmi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionesgafie i termini dell’inizio e
dell'ultimazione dei lavori, riservandosi l'inter® sostitutivo ai sensi della
legislazione vigente.

Art. 43 Spazi scoperti

1. Sono spazi scoperti ai sensi del presente artitolt,gli spazi, pubblici o
privati, di pertinenza delle unita edilizie.

2. Negli spazi scoperti, nelle zone non coltivaterespritta:

a) la sistemazione a verde di tutti gli spazi ntvateamente connessi con i
percorsi d'accesso alle unita edilizie, in modo ridlurre al minimo
l'impermeabilizzazione dei suoli;

b) la semina di specie di rinforzo della tenutatdeleno nelle sistemazioni
a prato;

c) la sistemazione con materiale non impermeahitite di tutta la viabilita
interna carraia,;

d) la realizzazione dei percorsi pedonali con nelteiapideo naturale o in



cotto in relazione all'ambiente e alle strutturgizd.

3. A tal riguardo il Dirigentesentita la Commissione Edilizia, ha la facolta di
imporre la manutenzione e la conservazione deleyedei fossati, delle
siepi, ecc., e la rimozione di oggetti, depositimateriali, insegne e
guant'altro possa deturpare l'ambiente o costitgregiudizio per la
pubblica incolumita.

4. 1 Dirigente, sentita la Commissione Edilizia, ha la facolta miporre la
recinzione e la manutenzione dei terreni non catitivprivi di specifica
destinazione, indecorosi o pericolosi.

5. Il Dirigente puo, ingiungendo I'esecuzione delle opere, di gucanmi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionefiss termini dell'inizio e
della ultimazione dei lavori, riservandosi l'intento sostitutivo ai sensi
della legislazione vigente.

Art. 44 - Parchi, zone a verde, alberi di alto dust

1. E' salvaguardato il patrimonio verde del territodomunale in ogni suo
aspetto. E' vietato l'abbattimento di alberi d'dlisto di pregio, di alberi
facenti parte integrante dei parchi, di vegetaziangorea lungo i corsi
d'acqua se non per motivi di incolumita pubblicaueche giunta alla fine
del ciclo vitale, e con l'immediata sostituzione gilianto abbattuto con
piante della stessa essenza o come da elenco tallageRegolamento
Alberi.

E' altresi vietato l'abbattimento parziale o totalelle macchie di
vegetazione spontanea ancora esistenti nel teoritor

E' fatto obbligo ai proprietari dei parchi una edta manutenzione degli
stessi con rispetto del rimboschimento previstasdabndo comma.

Art. 45 Recinzioni.

1. Per le recinzioni in zona A si rimanda a quantita dalle N.T.A. della
V.PRG per il Centro Storico.
2. Le recinzioni nelle zone B, C, devono essere reaiez utilizzando i
seguenti materiali:
- essenze arbustive potate a siepe;
- rete metallica, accompagnata da essenze arbustiate@ siepe;
- staccionate in legno naturale o verniciato nelledgrioni del bianco,
nelle gradazioni scure del verde ovvero del bruno;
- in muratura in cotto a facciavista ovvero intonacedn colori naturali
nelle gradazioni dal bianco all'ocra al rosso nmato
- in ferro su muretto H max 50 cm. intonacato e dgpitome punto d).
E fatto divieto di utilizzare nelle recinzioni elemti prefabbricati in
calcestruzzo. Le recinzioni in ferro possono essersentite unicamente in
conformita a delle tipologie uniformate alla massisemplicita formale.
L'altezza delle recinzioni non deve essere superoml. 1,50, misurata



dalla quota media del piano stradale prospettaniteassenza di strada dal
piano campagna. Il Dirigente sentita la CommmissiBdilizia, puo vietare
l'uso delle recinzioni e puo imporre I'adozionesdiuzioni architettoniche
unitarie.

. Nelle zone destinate ad impianti industriali o adieassimilati (zona D),
anche in adiacenza a zone residenziali o agridelagcinzioni possono
essere di altezza massima di ml. 3,00. Nell’'areapresa tra il fronte del
fabbricato e la strada, e comunque per una profamdin inferiore a ml.
10,00 dalla strada, le recinzioni devono avereza#temassima di ml. 1,50
con trasparenze nelle zone particolari (incroaiyejle sul fronte stradale

. Nelle zone agricole sono consentite soltanto lenegani realizzate con
siepi o rete metallica di altezza non superiord.alfB0, sostenuta da pali in
legno semplicemente infissi nel terreno, purchecmaista o accompagnata
con essenze arbustive potate a siepe, salvo leionaggescrizioni indicate
nelle N.T.A. del P.R.G.

E' consentita, solo su fronte strada, la realiorez di uno zoccolo in
muratura di altezza massima di cm. 50 e di 20 caomi fierra sui restanti
fronti. E’ consentita la realizzazione di canceiliferro o legno, e pilastri
in mattoni o intonacati fino ad un'altezza di m5@ sulla quota media
stradale, compatibilmente con la vicinanza degliani stradali.

E’ consentita, ove risulta la necessita di progeggle coltivazioni in
ottemperanza alla legge sui fondi chiusi, la reoime del fondo rustico,
ovvero del singolo podere o di ampi appezzameritivati, realizzata con
rete metallica di altezza non superiore a ml. 1s88fenuta da pali in legno
semplicemente infissi nel terreno.

Nelle zone agricole la distanza dal confine stedda rispettare per
impiantare lateralmente alle strade siepi vive hana carattere stagionale,
tenute ad altezza non superiore a 1,00 ml sul nerrgon pud essere
inferiore a ml. 1,00. Tale distanza si applica @agker le recinzioni non
superiori a ml. 1,00 costituite da siepi morte @grio, reti metalliche e
materiali similari, sostenute da paletti infissiatiamente nel terreno.

La distanza dal confine stradale, nelle zone afgjcda rispettare per
impiantare lateralmente alle strade, siepi vive ianfagioni di altezza
superiore ad ml. 1,00 sul terreno, non puo esséeeigre a ml. 3,00. Tale
distanza si applica anche per le recinzioni supeaioml. 1,00 costituite da
siepi morte in legno, reti metalliche e materiainitari, sostenute da paletti
infissi direttamente nel terreno.

. Le recinzioni delle aree destinate ad attrezzatnleimpianti pubblici
dovranno essere realizzate con forme, dimensiomateriali definiti in base
alle caratteristiche ambientali ed alle esigenreifwnali specifiche.

. Nelle zone urbane, residenziali e per insediamprdaduttivi, al fine di
garantire la sicurezza del traffico stradale inrisppndenza di incroci e
curve, dovra essere garantita un’area di rispedtyhi chcroci determinata dal
triangolo avente due lati sulla prosecuzione dallee di recinzione, la cui
lunghezza a partire dal punto di intersezione delke stesse sia eguale al
doppio della distanza minima della recinzione dabae carrabile, con un
minimo di ml. 3,00, secondo lo schema seguente:
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7. Per quanto non espressamente previsto dal preadigelo si rimanda al
D.Lgs. 285/92 e successive modifiche ed integrazion

Art. 46 Elementi che sporgono dalle facciate ecetggo sul suolo pubblico

1. Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, songotamentati nel modo
seguente:
a) fino a ml. 4,50 di altezza sono ammessi solaorrispondenza dei
marciapiedi, per sporgenze non superiori a cmséfpre che non si superi
il limite di 50 cm. dal filo esterno del marciaped
b) oltre i ml. 4,50 di altezza sono consentiti, l@cn mancanza di
marciapiede, a condizione che la sporgenza nonrisulpd0% della
larghezza media dello spazio prospettante, conassimo di ml. 1,40.

2. Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 etaito ogni aggetto sull'area
stradale, superiore a cm. 10.

3. Debbono inoltre essere osservate le seguestni@®ni:
a) per tende davanti ad aperture: sono ammesseade ticadenti su spazio
pedonale aperto al pubblico; la loro altezza dalsueve essere in ogni
punto non inferiore a ml. 2,20 e la proiezione asjporgenza massima deve
distare almeno cm. 50 dal filo esterno del mareidgj I'apposizione delle
tende pud essere vietata quando esse costituiszstacolo al traffico o
comungue limitano la visibilita,;
b) per lanterne, lampade, fanali; insegne ed altissinfqualsiasi elemento
da applicare alle facciate degli edifici deve ritge i limiti di sporgenza
definiti al primo comma del presente articolo.

4. | serramenti prospettanti spazi aperti al pigbblad una altezza inferiore a
ml.4,50 devono potersi aprire senza sporgere dahpanto esterno.

5. Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a meocostruzioni poste sulla linea
stradale, sono ammesse le finestre in piano orial®m livello del suolo,
per dare luce ai sotterranei, purché siano ricepéa elementi trasparenti
superficie scabra, staticamente idonei, collocgtedetto livello del suolo;
possono venire praticate negli zoccoli dei fablirica nelle alzate dei
gradini e devono sempre essere munite di oppodiiese.



Art. 47 Altezza minima della falda del tetto

1. Altezza minima della falda del tetto da terra weve essere inferiore a ml.
2,20.

Art. 48 Comignoli, antenne, mensole e sovrastratuarie

1. Gli eventuali elementi emergenti oltre le copextdevono essere risolti
architettonicamente ed eseguiti con materiali dvpta solidita, sicurezza e
resistenza agli agenti atmosferici.

2. Le antenne, e in particolare quelle parabolipbe la TV satellitare, non
potranno essere installate sulla facciata degfioedAll'interno di eventuali
logge potranno essere installate solo se infeaid® cm di diametro e non
potranno in ogni caso sporgere dal filo della fatxi In ogni altro caso
dovranno essere ubicate sul tetto, senza alcdo #twlitativi se di diametro
inferiore a 100 cm..

3. Negli edifici di nuova costruzione € prescrititostallare un impianto
centralizzato per le antenne di ogni tipo.

4. Le macchine motocondensanti per gli impianti cdindizionamento e
climatizzazione devono essere appoggiate a termh@ano terreno, devono
essere installate nei poggioli, a terra se ai psaperiori e devono essere
collocate, ove possibile, non sui fronti principaliegli edifici. Non
necessitano di alcun titolo abilitativo se compres#ro la superficie
massima di 0,55 mq.

Art. 49 Coperture

1. Le coperture costituiscono elementi di rilevamteresse figurativo; esse
devono pertanto essere concepite in relazione allatteristiche delle
tipologie previste nelle N. T.A. e dell'ambientecostante.

Art.50 Scale esterne

1. Sono ammesse le scale esterne non coperte finnaadliezza massima pari
al piano di calpestio del I° piano, sempre che fue®n sia vietato da
specifiche N.T.A. del P.R.G. Al di sopra di taleots sono ammesse
unicamente scale prescritte per ragioni di sicirezz

Art.51 Marciapiedi

1. Per le nuove costruzioni realizzate a filo delleeapubbliche il Dirigente
puo imporre la costruzione di marciapiedi stradglialora mancanti, a
carico del proprietario dell'area, indicando nattempo gli allineamenti, le
dimensioni i materiali e le modalita costruttive.



2. Nel caso in cui l'edificio sorga in arretrato ritipeal limite del suolo
pubblico e l'area rimanente compresa tra questedifitio non venga
recintata per essere riservata all’ uso pubbliqwigato, I'area stessa deve
essere pavimentata o comunque adeguatamente ssteaneura e spese del
proprietario frontista secondo le modalita preserdal Dirigente sentito
I'Ufficio Tecnico settore LL.PP.

Art. 52 Portici pubblici o ad uso pubblico

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da sendliupubblico passaggio,
devono essere costruiti ed ultimati in ogni loratpaa cura e spese del
proprietario, che ne mantiene la proprieta privata.

2. Il pavimento dei portici destinati ad uso pubbla®ve essere costruito con
materiale riconosciuto idoneo dal Comune.

3. Le opere di manutenzione dei portici sono a cadeb proprietario per
quanto attiene al decoro degli spazi.

4. 1l Dirigente fissa i termini di inizio ed ultimazie dei lavori e si riserva
l'intervento sostitutivo ai sensi della legislazorngente.

5. Sono a carico del proprietario l'installazione 'gapianto di iluminazione e
la fornitura dei corpi illuminanti, secondo le méitlae tipi stabiliti dal
Comune.

6. Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantalldminazione e gli
oneri derivanti dalla fornitura di energia eletéric

7. L' ampiezza dei portici, misurata tra il parameinterno degli elementi di
sostegno e il filo del muro o delle vetrine di fonton pud essere minore di
ml. 2,50 mentre l'altezza non deve essere infedord. 3,00 .

8. Ai fini della determinazione del volume edificabil@ortici con sovrastanti
corpi chiusi, gravati di perpetua servitu di pubblipassaggio, hon sono
conteggiati.

Art. 53 Apertura di accessi e strade private
1. Gli accessi e le strade private devono essalizzati e mantenuti in
condizioni tali da non risultare pregiudizievolirgédecoro, I'incolumita e

I'igiene pubblica.

2. Essi devono altresi essere muniti di sistemanamo per lo smaltimento
delle acque ed illuminati convenientemente.

3. Il Dirigente pud disporre che dette opere vengaepamate dagli spazi
pubblici mediante recinzioni.



4. Ogni lotto, di norma, puo disporre di un solo ascesarrabile e pedonale
sulla pubblica via; all'esterno del lotto, separdtlla via, deve essere
ricavato uno spazio da adibire alla sosta dimemasmnn base alla
consistenza dell'intervento edilizio.

5. Per ogni accesso carrabile e pedonale deve essea@titp un idoneo
deflusso delle acque, tale da evitare lo sversameeile stesse sulla
pubblica via.

6. Gli accessi ai fondi privati dagli spazi pubblistrada, piazza, ecc.), gli
attraversamenti di fossi e corsi d'acqua dovranseer costruiti con
strutture a ponte ad arco o lineare al fine diagardare 'ambiente e lo
scorrimento normale delle acque. Sono ammesse stnitture a ponte,
solette appoggiate su plinti sulle sponde o stretioetalliche.

7. E’ consentito procedere a tombamenti di fossi esicafacqua solo
nell’ambito del piano comunale generale per le &gre.

Capo |V° - Prescrizioni di carattere speciale.
Art. 54 - Segnaletica stradale e toponomastica.

1. Dopo il rilascio del certificato di abitabilita, Zomune assegna all'immobile
il numero civico e provvede all'applicazione delidativa piastrina, con
spesa a carico del richiedente .

2. Al Comune ¢ riservata la facolta di variare lamerazione civica e di
sostituire la relativa segnaletica.

3. Nel rispetto della legislazione vigente e prasdgaresponsione dell'indennita
dovuta, il Comune puo installare all'interno dedl®prieta private o sugli
immobili di proprieta privata:

a. tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;

b. segnaletica stradale e turistica,;

c. piastrine dei capisaldi per le indicazioni altinie e per la
localizzazione di saracinesche, idranti ed altheasgtrutture;

d. mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illnadione, semafori,
orologi elettrici e simili.

Art. 55 - Insegne e cartelli pubblicitari.

1. Lungo le stradenei luoghi sottoposti a vincolo ai sensi del x142/04, a
tutela di bellezze naturali e paesaggistiche cedifici o di luoghi di
interesse storico o artistico, e’ vietato colloceaetelli, insegne di esercizio
ed altri mezzi pubblicitari, ai sensi dell'art. 212l D.Lgs. 285/92, come
modificato dall’art. 30 della L. 472/99.



2. E' vietato collocare cartelli ed altri mezzipdibblicita sugli edifici ubicati in
zona A, sul muro di cinta e nella zona di rispeto cimiteri, sugli edifici
adibiti a sede di ospedali e chiese, e nelle lormeédiate adiacenze, nelle
aree a verde pubblico. Sugli edifici ubicati innZoA e sempre possibile
installare le “insegne di esercizio” cosi come wnigdi dall'art. 47 — 1°
comma — del D.P.R. 16.12.1992 n° 495, secondo Mdaiita’ stabilite dalle
N.T.A. della V.PRG del Centro Storico e dal vigeRegolamento per la
Disciplina degli Impianti di Pubblicita’ e Propagim

3. Nelle localita di cui al primo e al secondo compu0 essere autorizzata
l'installazione, con idonee modalita d'inserimesutabientale, dei segnali di
localizzazione, turistici e d'informazione di cujliaartt. 131,134,135 e 136
del D.P.R. 16 dicembre 1992, n° 495 e delle itestani previste dal piano
generale degli impianti pubblicitari e dal piandla@esegnaletica approvati
dallAmministrazione Comunale.

Art. 56 Rinvenimenti di carattere archeologico arisb-artistico
1. Qualsiasi ritrovamento di interesse storico-adsto archeologico deve
essere immediatamente denunciato al Dirigesuispendendo nel contempo

eventuali lavori in corso.

2. Si applicano comunque le vigenti disposizioni [@etutela delle cose di
interesse storico-artistico o archeologico.



TITOLO IlI° NORME IGIENICO — SANITARIO
Capo I° Prescrizioni Igienico-Costruttive
Art. 57 Igiene del suolo e del sottosuolo

1. Prima di intraprendere nuove costruzioni o modie costruzioni esistenti,
deve essere garantita la salubritd del suolo esdibsuolo, secondo le
prescrizioni del presente articolo, le buone regb#ete del costruire e le
norme del Regolamento di Igiene vigente.

2. In particolare e vietato costruire su terreniugasi, golenali, franosi, o
comungue soggetti ad allagamenti o a ristagni guacnegli avvallamenti e
nelle anfrattuosita naturali ed artificiali del remo nel rispetto delle
indicazioni della classificazione geologica dereer fatta negli elaborati di
analisi del P.R.G.

3. E vietato altresi impostare fondazioni di nuove tw@soni su terreni
utilizzati in precedenza come deposito di immorglizietame, residui
putrescibili.

Art. 58 Tipo, materiali e dimensioni delle fondazio

1. Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondamicsono definiti in funzione
della natura del terreno, delle sue caratteristioheccaniche e delle
sollecitazioni, cui sono sottoposte.

2. In particolare le palificazioni di fondazione iare interessate da escursioni
della falda freatica, devono essere realizzatersateriali non soggetti a
degrado.

Art. 59 Muri perimetrali

1. | muri perimetrali degli edifici devono avengessore adeguato in relazione
ai materiali da costruzione impiegati per la praee dei locali dalle
variazioni termiche e dall'azione degli agenti adfedci ovvero per ottenere
un adeguato abbattimento acustico.

2. 1 muri esterni devono essere intonacati ovveroizeati in muratura a
facciavista, le pareti perimetrali degli edificivd®mo essere intrinsecamente
asciutte. Non & ammesso l'uso di intonaci imperilieab

3. Gli elementi costitutivi degli edifici devono f{@n evacuare le acque di
edificazione e le eventuali acque di condensa engeere asciutti nelle
condizioni di occupazione e di uso degli alloggepste in progetto; nelle
superfici interne delle pareti non si deve avemdemsazione.



Art. 60 Misure contro la penetrazione dei rattieg \blatili

1.

In tutti i nuovi edifici vanno adottati specifiaccorgimenti tecnici onde
evitare la penetrazione dei ratti, dei piccioni ardmali in genere.

. Nei sottotetti vanno rese impenetrabili, corgligio reti, tutte le aperture di
aerazione.
. Nelle cantine sono da proteggere, senza ostackdarazione del locali, le

bocche di lupo, e tutte le aperture in genere.nfRanti vanno protetti i fori
di aerazione dei vespai di isolamento.

. All'interno degli edifici tutte le condutture dcarico uscenti dai muri non

devono presentare forature o interstizi comunicawot il corpo della
muratura.

. | cavi elettrici, telefonici, per la TV , per liiminazione devono essere

posti, di norma, in canalizzazioni stagne; per glmpianti che, per
particolari esigenze, devono avere canalizzazist@rae (tubazioni del gas,
pluviali, etc.) va prevista I' installazione intdeminati punti di tronchi di
cono ben fissati per impedire la risalita deiiratt

Art. 61 Protezione dall’'umidita

1. Tutti gli edifici devono essere protetti dallidita del suolo e del

sottosuolo; le relative sovrastrutture devono peateessere isolate dalle
fondazioni mediante opportuna impermealizzazione he dmpedisca
l'imbibizione delle murature per capillarita.

. | locali al piano terra adibiti ad abitazionerpanente devono essere

realizzati ad una quota non inferiore alla quo@@ome definita dall’art.
31, assicurando in ogni caso idoneo isolamento amgglila costruzione di
vespai impermeabilizzati e solai isolati dal teo@mneesistente.

. Per i locali abitabili, & ammessa la costruzionéadiponamenti in pannelli

di tipo prefabbricato purché idonei a garantireolamento termico ed
acustico ai sensi della normativa vigente.

Art. 62 Convogliamento delle acque meteoriche

1. | tetti, le coperture e le superfici fabbricategenere, esposti alle acque

meteoriche, devono essere predisposti, costruitirgdnizzati in modo tale
da permettere la raccolta, il convogliamento déobeanamento delle acque
stesse.

. Le acque meteoriche, raccolte dai tetti e dedigerture in genere, devono

essere convogliate su linee di compluvio a mezzeatiali di gronda.
ottenuti con sagomatura dei getti in calcestruziestinati a formare i
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cornicioni e per impiego di veri e propri canalilamiera zincata o in altro
metallo non ossidabile.

3. Le tubazioni verticali, devono essere isolatedgpendenti dalle murature e
devono essere di sviluppo tale per cui sia gamilticonvogliamento delle
acque meteoriche fino alla loro immissione nelta @i fognatura privata e
comunale.

4. Nel punto d'innesto dei tubi pluviali sulla redé fognatura orizzontale
devono essere predisposti opportuni pozzetti mdngifone e di sfiato.

5. Nel caso in cui la fognatura comunale non esiatzora e salvo I'obbligo di
doversi allacciare sulla medesima non appena afgienle acque
meteoriche potranno essere lasciate defluire liberde alla base dei
pluviali.

6. Dovra comungue essere posta in opera alla belspluliale almeno una
lastra in pietra o in calcestruzzo e dovranno esseseguiti tutti gli
accorgimenti atti a far defluire le acque a distéadai muri di perimetro e
secondo percorsi che non risultino pregiudizievpér il passaggio e per il
decoro pubblico.

7. In tutti quei casi per i quali I'orientamentdlegpendenze dei piani esposti
alle acque meteoriche pud essere eseguito verdgerhio della proprieta
privata é fatto divieto di assoggettare l'area fioala servitu di stillicidio.

8. Le acque meteoriche devono essere convoglidte daperture al suolo
mediante apposite tubazioni, il tratto terminaléledquali, nel caso in cui
gueste siano fronteggianti spazi aperti al pubblieve essere costruito con
tubazione di ghisa o acciaio per un‘altezza nagrimfe a ml. 2,00.

9. Sono consentiti i doccioni quando siano richi@stparticolari soluzioni
architettoniche.

Art. 63 Isolamento termico e acustico

1. Particolari accorgimenti e adeguati materiali devessere adottati al fine di
realizzare un sufficiente isolamento termico neialo abitabili; a tal fine
valgono le norme della Legge n. 9 gennaio 19910n dlei relativi decreti e
regolamenti di attuazione successivamente emanati.

2. Tale condizione si ritiene osservata quando il fadehte di trasmissione

termica e uguale o inferiore a 1K cal/h/mg/C° carahi idoneamente
certificate.

3. Nel caso di pareti perimetrali realizzate in materivetroso o assimilabile,
il coefficiente di trasmissione termica globale mieve essere superiore a
2K cal/h/mg/C°.



4. Le emissioni e le immissioni sonore dovranno ritgyet i valori limite
previsti dal D.P.C.M. 14.11.97 e, per quanto rigade infrastrutture stradali,
ferroviarie, aeroportuali, i limiti previsti dai deeti attuativi di cui all’art. 11
della L.N. n. 447 del 28/10/95.

Dovra inoltre essere rispettato quanto previsto Riaho di Zonizzazione
Acustica del territorio comunale ai sensi della.L2R/99.

Per le sorgenti sonore interne agli edifici si &@plquanto previsto dal
D.P.C.M. 5/12/97 riguardante la determinazionerequisiti acustici.

Art. 64 Impianto di riscaldamento

1. Gli spazi adibiti ad abitazione e quelli accesst@vono essere serviti da
idonei impianti di riscaldamento, di regola di tipentralizato con radiatori
omogeneamente distribuiti in relazione all'usosilegoli locali.

2. L'impianto di riscaldamento comunque deve garant@repossibilita di
ottenere anche nei mesi invernali e piu freddi teraperatura dell'aria
interna pari a 18° c. (con un minimo esterno diC7f. Nei servizi si deve
poter raggiungere la temperatura minima di 20° C.

Capo II° Fognature
Art. 65 Condotti e bacini a cielo aperto

1. Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, scqlieec.) e nei bacini (laghi,
stagni, lagune, ecc.), e fatto divieto di immettdiettamente acque usate
per usi domestici, industriali, ecc., diverse dalg meteoriche.

Art. 66 Condotti chiusi

1. Le acque usate devono essere immesse in condaasi ati adeguato
materiale e di idonee sezioni e pendenza, e coitegverso opportuni
impianti di depurazione e quindi trasferite in ¢odsacqua di portata
costante e sufficiente alla diluizione.

Art. 67 Depurazione degli scarichi

1. In assenza di una rete di fognatura idonea, tudteadque usate, sia
domestiche che industriali, devono essere depwadenaltite secondo le
prescrizioni dell'Autorita competente in materiagiene.

2. Il Dirigente ha comunque la facolta di richiedere particolattamenti atti
ad assicurare l'integrita e la stabilita dei matiyfia salubrita del territorio,
il decoro delle acque e la sopravvivenza dellaaflodella fauna.
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3. Non sono ammessi pertanto scarichi colorati, malesodi, acidi, alcalini,
schiumosi, oleosi, torbidi, ecc..

4. 1l Dirigente pu0, ingiungendo l'esecuzione delle opere, di ¢uccammi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionesafie i termini dell'inizio e
dell'ultimazione dei lavori, riservandosi l'intente sostitutivo ai sensi della

legislazione vigente.

Art. 68 Allacciamenti

1. Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali fdignatura (del tipo misto o
del tipo separato per acque usate e meteoriche)o sooncessi
nell'osservanza delle disposizioni riportate di taolin volta nella
autorizzazione allo scarico, che prescrivono dinmems modalita
costruttive, tipi e qualita dei manufatti; tutti i ghllacciamenti sono
subordinati allosservanza del regolamento comumileyestione della
fognatura.

Art. 69 Fognature delle lottizzazioni

1. Le reti di fognatura delle lottizzazioni devono exesdello stesso tipo di
guelle comunali.

2. Il Dirigente ha comunque la facolta, sulla base di programmbeldti dal
Comune, di richiedere che dette reti siano del diperso da quelle esistenti
e costruite con materiali e concetti tecnici tala adeguarle alle
programmate strutture comunali.

Art. 70 Fognature singole

1. In mancanza di rete comunale idonea, gli scarigviodo adeguarsi con
qguanto stabilito dal Regolamento comunale di fogrease in vigore, o con
quanto stabilito dalla normativa regionale in matePiano Regionale di
Risanamento delle Acque (P.R.R.A). Dimensioni, maliee modalita
costruttive delle vasche Imhoff sono stabilite Dalgs. 11 maggio 1999 n°
152 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 71 Prescrizioni particolari

1. Le condutture che convogliano le acque usaterdeessere costruite con
materiali, impermeabili ed inattaccabili; devonceses sezioni e pendenze
sufficienti e giunti ermetici; devono essere murdieesalatori di diametro
opportuno, prolungati sopra la linea del colmotdéb.

2. Ogni bocchetta di scarico deve essere munita ahsif



Capo Il °Ambienti interni

Art. 72 Requisiti degli alloggi

1.

Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuraredigisento delle attivita
proprie al nucleo familiare e i locali in cui essieeffettuano devono essere
raggiungibili internamente all'alloggio o perlomemtraverso passaggi
coperti e protetti lateralmente.

. Deve essere prevista la possibilita di isolare mdonconveniente le aree

destinate ai servizi igienico-sanitari e ancherkealestinate al dormire se
l'alloggio prevede piu di un letto, mentre tuttealere aree, e in particolare
guelle destinate a cucina, devono essere dotatacctirgimenti atti a
garantire lo smaltimento dei sottoprodotti e ddiuiedelle attivitd che si
svolgono.

. In base alla previsione di una permanenza di tgpaicuativo o limitata nel

tempo e dedicata a ben definibili operazioni, iniajloggio si distinguono:
a) locali di abitazione: camere, soggiorno, cucina,

b) locali accessori e di servizio: mansarde, guatuil spogliatoi,
lavanderia, bagni, corridoi, depositi, ripostigientrali termiche, magazzini,
garage, etc..

.1 requisiti di cui al presente titolo, salvo diversspecifiche

regolamentazioni, si applicano anche per ufficidstprofessionali e
laboratori a conduzione per i soli titolari, intemdlosi gli spazi ove si
svolge l'attivita assimilabili agli spazi di abitaze.

. Altezze minimenei locali di abitazione devono essere garantitetpienti

misure:

- all'altezza media interna dei locali ad uso abitafflett. a) del comma 3
precedente e fissata in un minimo di ml. 2,70; iplexcali accessori e di
servizio (lett. b) del comma 3 precedente l'altezr@ucibile a ml. 2,40

- In caso di soffitto non orizzontale, il punto piadso non deve essere
inferiore a ml. 1,90 per gli spazi di abitazionemé 1,80 per gli spazi
accessori. Gli eventuali spazi di altezza inferiaraninimi devono essere
chiusi mediante opere murarie o arredi fissi.

- Per i locali con soffitti a volte l'altezza mediacénsiderata come la
media aritmetica tra l'altezza dal piano di impadgdla volta e quella del
colmo della volta stessa misurata dal pavimenton&Hdosso con una
tolleranza fino al 5% a seconda del tipo di volta.

- In caso di solai in legno laltezza andra misuratdla media tra
l'intradosso dell'impalcato e l'intradosso dellave quando I'interasse tra le
travi sia almeno di cm. 50. In caso di interasshari l'altezza andra
misurata sottotrave.

. Superfici minime:i locali di abitazione devono avere le carattecisti



minime fissate dal D.M. 5.7.1975 e comungue devessere garantite le

seguenti misure:

a) superficie minima di pavimento delle stanze e#ol deve essere di
almeno mq. 9,00 se per una persona e 14 mq. stupguersone, il lato
minimo di almeno ml. 2,30 e cubatura non inferiarenc. 24,30; per i
locali alti almeno ml. 4,60 sono ammessi soppaluiché la loro
superficie non superi il 40% della superficie tetalel locale, siano
disimpegnati unitamente dal locale medesimo ed aagbiun'altezza
minima. di ml. 2,20.

b) Per ogni abitante deve essere assicurata urexfisig abitabile non
inferiore a mqg. 14,00, per i primi quattro abitaetimg. 10,00 per
ciascuno dei successivi.

. Tutti gli alloggi oggetto di intervento devono essalotati dei seguenti

locali:

- stanza di soggiorno di mg. 14,00. La superficiemg@nde utile, quindi
con I'esclusione della superficie in proiezionezpontale della scala di
collegamento tra i piani;

- angolo cottura di almeno mq. 4,00 per gli allogdgeriori a mq. 60,00,
comunicante ampiamente con il soggiorno con un fargo almeno
1,50 ml;

- langolo cottura e la cucina possono costituire it@oggiorno un unico
vano; nel qual caso le superfici complessive dawarrisultare
rispettivamente di mq. 18,00 e mq. 23,00;

- un locale servizio igienico di almeno mg. 4,00 temente un vaso, un
bidet un lavabo, una doccia o vasca da bagno.ifigpbagno dovra
avere illuminazione e aerazione naturale, salvontpugrevisto al
successivo comma 12 per le ristrutturazioni;

- per i nuovi alloggi compresi quelli ricavati dalléstrutturazione di
edifici esistenti, uno o piu ripostigli di supeiccomplessiva di almeno
mgq. 2.00 ricavati all'interno dell’'unita immobiliey 'eventuale garage
per ricovero auto puo fungere anche da ripostigléd,caso in cui abbia
superficie complessiva superiore a mqg. 16.50 etBuimmobiliare sia
collegata direttamente al garage; la scala conalaiai non costituisce
collegamento diretto.

. E consentito il monovano con superficie complessiva inferiore a maq.
30,00 se per una persona e non inferiore a mqO4&@er due persone; in
esso dovra essere previsto un servizio igienicoataee illuminato
dall'esterno con superficie di almeno mg. 4,00 opp@amente
disimpegnato dal locale soggiorno e un angolo caftiialmeno mq. 4,00.

In ogni edificio di nuova costruzione o sodged ristrutturazioneedilizia il
numero degli alloggi monovano per una persona ratrasuperare il 10%
del numero totale degli alloggi, con un massimardunita. Tale possibilita
rimane esclusa se la percentuale applicata norentndi arrivare all’'unita.

. Non sono ammessi alloggi che abbiano un'unica andersuperficie
inferiore a mq. 14,00, anche se dichiarati perparaona.
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10. Sono sempre consentite modifiche all'interno ditainimmobiliari
precedentemente autorizzate anche se non aveguisiti minimi previsti
dalle presenti norme, purché siano migliorativdedebndizioni igieniche
preesistenti e siano osservate le seguenti misimienat
Altezza: locali di abitazione collettiva :ml. 2,70;
locali di abitazione privata (lettera a) :ml. 2,40;
locali accessori e di servizio (lettera b): ml.@2,2
llluminazione:spazi di abitazione collettiva e privata: 1/10 pgavimento
spazi accessori: 1/12 del pavimento
abitazioni ricavate nei sottotetti: 1/16 se in &ald
Superficie minima locali di abitazione: tolleranza del 15% llae
corrispondente superficie minima

11. 1l Responsablle del Servizio Igiene e Sanita Pehldiel Dipartimento di
Prevenzione dell” A.S.L. in caso di scostamentoledahisure standard
previste dal presente Regolamento potra imporrddoneo impianto di
condizionamento dell'aria, sempre ferme restandomigure minime
inderogabili.

12. Tutti gli spazi degli alloggi di nuova costruziodecui alle lettere a) e b)
del 3° comma del presente articolo, devono averadeguata superficie
finestrata e apribile, atta ad assicurare l'illuszione e aerazione naturale.
Per i secondi servizi o anche per il primo servimegli interventi di
ristrutturazione di edifici esistenti si potra dgaoe da tale norma per i vani
latrina e per le stanze da bagno: in tal caso dessare assicurata una canna
di ventilazione atta ad assicurare un coefficiafiteicambio minimo di 6
volumi/ora se in espulsione continua, ovvero di Mdumi/ora se in
aspirazione forzata intermittente a comando autcmahdeguatamente
temporizzato per assicurare almeno tre ricambi @gmi utilizzazione
dellambiente. Dovra inoltre essere sempre previata presa d'aria
comunicante con l'esterno, anche tramite condottserita nell'angolo
opposto rispetto all'estrazione.

13. La superficie finestrata, dovra assicurare in @gisio un fattore medio di
luce diurna non inferiore allo 0,018, misurato pehto di utilizzazione piu
sfavorevole del locale ad un‘altezza di m. 0,90pdeimento. Tale requisito
si ritiene soddisfatto qualora la superficie fima&t verticale utile non sia
inferiore al 12,5% (1/8) della superficie del paemo dello spazio abitativo
utile.

14. La norma di cui al comma precedente vale solo p&cali la cui
profondita. non superi di 2,5 volte l'altezza dalltmo della finestra
misurata dal pavimento e quando non esistano dstgmy profondita
superiori dovra essere proporzionalmente aumenrtatauperficie utile
finestrata fino ad un massimo del 25% di quellamBlimento e per una
profondita massima di 3,5 volte l'altezza del valtdal pavimento.



15. Per superficie finestrata utile (se il foro si affe direttamente sullo

scoperto), che deve essere riportata sul progsttmtende la superficie
totale dell'apertura finestrata, considerando frasmento; per le nuove
costruzioni deve essere detratta la eventuale qudtxiore fino ad
un'altezza di cm. 80.

Per quanto riguarda i locali abitabili nelle nuaastruzioni, prospicienti a
portici, logge e aggetti in genere il calcolo dedigerficie finestrata utile si
intende la superficie totale dell’apertura vergcaletratta eventuale quota
inferiore fino ad una altezza di cm 60 ( ¢ ) e laotg superiore
eventualmente coperta da sporgenze, aggetti, elaktolata per un’altezza
p= L/2 (ove p = proiezione della sporgenza sulleefgae L = lunghezza
della sporgenza all’estremo della parete, in peatipetare), cosi come dallo
schema esplicativo riportato a lato. La paretestirsga (a) che si verra a
trovare nella posizione “p” sara considerata upler 1/3 agli effetti
illuminanti. (vedi schema allegato)
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16. Al fine del perseguimento dei requisiti di temparat condizionamento
ed isolamento acustico, di regola i serramenti devessere dotati di doppia
vetratura o di altri accorgimenti tecnici, che sentano di raggiungere
uguali risultati.

17. Le superfici finestrate devono essere accessilglipalizie anche per la
parte esterna.

18. Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comurtiiolazione devono
essere serviti di adeguato impianto di illuminagonotturna anche
temporizzato.

19. | numeri civici devono essere posti in posiziona Bisibile sia di giorno
che di notte.

20. Recupero dei sottotetti esistenti ad uso abitativo.
E' sempre ammesso il recupero dei sottotetti exisse tutto il territorio
comunale ai sensi della legge regionale 6 April@918. 12, fermo restando
il rispetto dei seguenti parametri e prescrizioni:
a) Il sottotetto consenta un'altezza utile medi&2,di0 metri per i locali
adibiti ad abitazione e di 2, 20 metri per i locadibiti a servizi, quali
corridoi, disimpegni, ripostigli e bagni.L' altezmtile media sara calcolata
dividendo il volume utile della parte del sottobetth cui altezza superi 1,80
metri per la relativa superficie utile. L' evenwaluperficie del sottotetto la
cui altezza non superi mt. 1,80 dovra essere sepdedla parte abitabile
anche mediante pareti attrezzate costituenti arratte eventualmente a
consentire il passaggio di aria e luce da finesjparete.
b) Il rapporto illuminante, se in falda, deve esgeari 0 superiore a 1/16.
c) Gli interventi edilizi per il recupero a fini ativi dei sottotetti devono
avvenire senza alcuna modificazione delle alteazeotino e di gronda
nonché delle linee di pendenza delle falde.
d) La tipologia delle aperture dovra essere condoanguanto stabilito dalle
N. T .A. per le zone del P.R.G. ove queste sonwigiee e comunque
compatibili con le caratteristiche degli edificiajara sottoposti a grado di
protezione o delle zone sottoposte a vincolo pagsacp.
e) Reperimento spazi per parcheggi pertinenziathisura non inferiore ad
1 mq. ogni 10 mc. di sottotetto reso abitabile.
Qualora non sia possibile reperire gli spazi pearicheggi pertinenziali agli
alloggi di nuova formazione nelle aree del Centrari€o si applicheranno
le azioni sostitutive previste dalla deliberazial® C.C. n. 50 del 23.4.93 e
n. 150 del 29.10.93.

Art. 73 Edifici e locali di uso non residenziale

1. | locali destinati ad attivita ed usi diversilldaresidenza devono avere
un'altezza utile minima di m. 3,00. E' tuttavia semntita un‘altezza di m.
2,70 per gli uffici privati e gli studi professidnaituati a qualsiasi piano,
nonché per gli altri usi non residenziali situatipgani superiori al piano
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terra purche abbiano una superficie utile non sapera mq 80. L'altezza si
intende calcolata da pavimento a solaio con esmiesidi controsoffitti
realizzati a solo scopo di arredamento.

2. Le norme di agibilita per gli edifici ed i localii diso non residenziale
destinati alla riunione, allo spettacolo, al diiregnto, all’esposizione, al
culto, al ristoro, al commercio e ad altre similithata, esclusa la
destinazione residenziale, possono essere modifngtimiti delle seguenti
prescrizioni:

a) l'illuminazione naturale puo essere sostitd@#adeguata illuminazione
artificiale;

b) l'areazione naturale puo essere sostituita ceazene artificiale; deve
essere in ogni caso assicurato il ricambio d'ategaato all'uso del locale;
Si richiama in proposito quanto previsto dalla @liace regionale n. 12/97 in
materia di aeroilluminazione naturale e artificiale

3. Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, emMenza, convento, ecc.,
valgono le norme di seguito elencati:
per gli alberghi, pensioni, locande e similari (estc affittacamere e
affittappartamenti) le stanze da letto possonoeauera superficie minima di
mg. 8,00 se per una persona e mqg. 14,00 se pgredsene con altezza utile
minima di m. 2,70, salvo quanto previsto dalla L4fhovembre 2002, n. 33
e successive modifiche e integrazioni.

4. In caso di locali che prevedono una presenza cqusmnea di almeno 100
persone, I'altezza minima dovra essere di 4 mt.

5. Inoltre, dovranno essere rispettate le seguendicpzoni:
a) le cucine, le lavanderie, i locali per i senigienici, debbono avere i
pavimenti e le pareti lavabili fino all'altezzardl. 2,00;
b) i servizi igienici debbono essere separati mmsg e le tramezze che
dividono i vari servizi di un raggruppamento possanere altezze inferiori
al soffitto, ma non minori di ml. 2,40;
C) ogni piano deve essere provvisto di almeno upgp di gabinetti;
d) i dormitori debbono avere una cubatura minimac 15,00 per letto.
e) devono comunque essere osservate tutte le gdarticdisposizioni
prescritte da leggi e regolamenti relativi alle igatipologie, vigenti al
momento della presentazione della domanda.

6. Per quanto concerne i locali destinati alV&éiproduttiva dovranno essere
rispettati i requisiti indicati nella Circolare Regale n. 13/1.7.1997.

Art. 74 Ventilazione ed aerazione

1. Il responsabile dei lavori ed il costruttore, comprio atto impegnativo
dovranno prima del rilascio dell'agibilitd di ogmiostruzione, nuova o
ampliata o ristrutturata dichiarare sotto la praprésponsabilitad di aver
rispettato, in materia di ventilazione e aerazidaelocali, tutte le norme di



buona tecnica, legislative e regolamenti vigenti.

. Oltre le norme generali (UNI-CIG di cui alla L. 2.1971, n. 1083 e D.M.
del 7.6.1973 e ogni successiva modifica ed integnaj in particolare si
dovra assicurare anche il rispetto delle norme esetiju

Superficie apribile e ricambi minimi d'aria: glil@jgi devono essere
progettati e realizzati in modo che la concentmaidi sostanze inquinanti
prodotte dai materiali utilizzati nella costruziodell'edificio (vernici di
pavimenti in legno, pitture dei muri interni; magdir coibentanti e isolanti)
le sostanze volatili presenti nei mobili e materdil arredo (vernici dei
mobili, collanti dei mobili e truciolati, impregntindel legno, sostanze
antitarlo ), indumenti, stoffe, resine cosmetitivapore acqueo prodotto
dalle persone, le sostanze prodotte dai processbulibustione (cucine,
caminetti, etc.) non possono costituire rischio drenessere e la salute
delle persone ovvero per la buona conservaziorie dese e degli elementi
costitutivi degli alloggi medesimi.

. | volumi minimi dei locali devono essere verificati base alle portate di
sostanze inquinanti e di vapore acqueo prodottde daérsone, alle
concentrazioni ammissibili, alle portate di aria cessaria per
'alimentazione di eventuali modesti processi dmbustione, ai ricambi
d'aria effettivamente realizzabili.

. Le sostanze inquinanti prodotte da sorgentindresiano le persone devono
essere eliminate presso le sorgenti medesime coneiiddispositivi. |
ricambi d'aria negli ambienti , non dotati di impiiadi condizionamento, o
ventilazione meccanica permanenti devono esserenutit mediante
aperture ( dai serramenti, da parti di questi o dipositivi) quali:

Sistemi a VASISTAS su porte e finestre;

lamine disposte a gelosia;

- canne verticali di aerazione;

altri sistemi che producano analogo risultato.

. In ogni caso deve poter essere garantito uract@se continuo ricambio
dell'aria interna senza causare molestia agli cottilp Sono pertanto
vietati tutti i sistemi di chiusura mediante infisassolutamente e
totalmente ermetici che non consentano una aemzehlocale, ancorche
minima.

. A maggior ragione le doppie finestre posson@resmstallate solo se non
ostacolino I'aerazione naturale del locale.

. | locali destinati ad uffici, attivita commercialgulturali e ricreative nei
guali non sia possibile effettuare un’adeguatailaidne naturale devono
essere condizionati o ventilati a seconda dellattzistiche morfologiche
delle attivita previste, rispettando quanto dispafdll'art. 9 della Circolare
Regionale n. 13 del 1 luglio 1997 e successive fiwadioni e integrazioni.
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8. La stanza da bagno deve essere fornita di finegribile all'esterno della
misura non inferiore a mq. 0,60 per il ricambiol'dek.

9. Nel caso di bagni ciechi, l'aspirazione forzata edesonsentire un
coefficiente di ricambio minimo di 6 volumi/ora s® espulsione continua
ovvero di 12 volumi/ora se in aspirazione forzatgerimittente a comando
automatico adeguatamente temporizzato per assicatareno tre ricambi
per ogni utilizzazione dell'ambiente.

10. Nei corridoi e nei disimpegni, che abbiano heaya superiore a ml 10,00
0 superficie superiore a mqg. 20,00, indipendenteéeneialla presenza di
interruzioni (porte o altro ), deve essere asstautm'aerazione naturale
mediante una superficie finestrata apribile di adég dimensioni o,
alternativamente, mediante una ventilazione forzit@eno per il periodo
d'uso che assicuri il ricambio e la purezza dé&l'ar

11. Negli altri casi gli spazi di servizio che nahbiano idonea finestratura
dovranno essere serviti di idonea canna di verditezatta ad assicurare il
ricambio d'aria necessario in relazione all'usda@spazio e destinato.

12. Si definiscono canne di ventilazione quelle isgpte per l'immissione e
l'estrazione di aria negli ambienti. Dette cannesspono funzionare in
aspirazione forzata ovvero in aspirazione naturale.

Art. 75 Condizionamento: caratteri generali degipianti

1. Gli impianti di condizionamento dell'aria gerlerante devono essere in
grado di assicurare e mantenere negli ambientioledizioni termiche,
idrometriche, di velocita, di purezza dell'aria née ad assicurare le
seguenti caratteristiche:

a) il minimo dell'aria esterna filtrata non devesea® inferiore a 20
mc./persona/ora nei locali di uso privato. | valdircui sopra possono essere
ottenuti anche mediante parziale ricircolazione #n1/3 del totale, purche
I'impianto sia dotato di adeguati accorgimentilpedepurazione dell'aria;

b) temperatura di 20 C° + o — 1 C° con U .R 40-60étla stagione
invernale; nella stagione estiva temperatura op@ratompresa tra 25-27°
con U.R. di 40-60% e comunque una differenza dipenatura fra aria
esterna e interna non inferiore a 7 C°;

c) la purezza dell'aria deve essere assicurataddaeii accorgimenti
(filtrazione e, nel caso, disinfezione) atti ad iassre che nell'aria
dell'ambiente non siano presenti particelle di disiene maggiore a 50
micron e non vi sia possibilita di trasmissionerdilattie infettive attraverso
l'impianto di condizionamento;

d) la velocita dell'aria nelle zone occupate das@ee non deve essere
maggiore di 0,20 m/s misurata da pavimento finoma altezza di m. 2,00.

2. Sono fatte salve diverse disposizioni dell' AutoiBanitaria con particolare
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riferimento per gli ambienti pubblici, commerciainbienti di lavoro, etc..

3. Le prese d'aria esterne devono essere sistemat@da sulla copertura e
comunque ad un'altezza di almeno ml. 3,00 dal swsaosi trovano
all'interno di cortili e ad almeno ml. 6,00 se paa pubblici.

4. La distanza da camini o altre fonti di emissiol@ve garantire la non
interferenza di parte di questa emissione sull@zaa dell'aria usata per il
condizionamento .

Art. 76 Installazione di apparecchi a combustione

1. Nei locali degli alloggi ove siano installati appechi a fiamma libera per
riscaldamento autonomo, riscaldamento dell'acqeattura cibi, etc., deve
affluire tanta aria quanto ne viene richiesta yoea regolare. combustione.
L'afflusso di aria dovra avvenire mediante apertull'esterno con sezione
totale di almeno 6 cmq.per ogni 1,00 Kcal/h comimmo di 100 cmg.

2. Nelle stanze da bagno e in altro locale ove nosiaiaerazione naturale
continua e proibita l'installazione di apparecchicdmbustione a fiamma
libera.

3. Fermo restando il rispetto delle norme di cui aMD24.11.1984 (G.U.
s.o.n. 12 del 15.1.1985), la corretta progettazianerealizzazione
dell'impianto, nonché l'installazione di accessorapparecchi utilizzatori
secondo le regole della buona tecnica definiteedadirme UNI-CIG7129
(G.U. 3.5.1993) e norme UNI-CTI 10344, deve essattestata con
dichiarazione rilasciata dal personale qualificatee esegue i lavori di
messa in opera e provvede al collaudo successivo. (#6 del 5.3.1990).
La manutenzione degli impianti deve essere esegdda personale
specializzato.

Art. 77 Impianto elettrico

1. Qualunque costruzione che contenga locali abitalaiie essere dotata di
impianto elettrico che, qualora non esistano piasti 0 norme particolari
in relazione alla destinazione d'uso, deve esseaizrato in modo da
corrispondere alle prescrizioni delle norme C.E{Commissione
elettrotecnica lItaliana) documentato da appositzhidiazione in carta
legale.

2. Negli edifici soggetti alle disposizioni del D.P 384/78gli apparecchi di
comando, gli interruttori , i campanelli di allarm@anovrabili da parte della
generalita del pubblico devono essere posti adterza massima di ml.
0,90 dal pavimento ed avere le caratteristichendefidal citato D.P.R.,
relativamente all’eliminazione delle barriere atetioniche.



Art. 78 Dotazione dei servizi

1. La dotazione minima dei servizi igienico-sanitagr @lloggio, a partire da
una sola utenza, e costituita da almeno una st@azsagno di altezza non
inferiore. a ml.2,40 e di superficie minima di rdg00 contenente:

- un bidet;

- unvaso;

- un lavabo;

- una doccia o vasca da bagno;

- eventuale antibagno di superficie minima di mq.01¢dn profondita
minima di ml. 1,00.

2. Tutti i locali destinati a servizi igienici alla m®na quali bagni, docce,
latrine, antilatrine devono avere, oltre ai reduigienerali le seguenti
caratteristiche particolari:

- pavimenti e pareti perimetrali sino ad un'alteaiaml. 2,00 di regola
piastrellate o comunque  costruiti di  materiale idisc
lavabile,impermeabile e resistente;

- essere completamente separati con pareti fissgrdalbro locale; .

- avere accessi da corridoi e disimpegni e non cocau@idirettamente
con altri locali adibiti a permanenza di persone;

- i locali per servizi igienici che hanno accessalia locali di abitazione
o di lavoro o da spazi d'uso pubblico devono essaugiti di idoneo
locale antibagno; per secondi servizi € consentitocesso diretto al
locale bagno da singole camere da letto.

3. I locali per uffici devono essere dotati di un seivigienico per i primi 60
mq., oltre tale superficie devono essere divisigasso.

4. L'illuminazione artificiale e la ventilazione fotzanei servizi igienici puo
essere consentita nei seguenti casi:

a) nelle abitazioni civili quando abbiano gia un leaon servizi igienici
aventi le caratteristiche sopradescritte; in ques&so pud essere
consentita anche la comunicazione diretta con icemli a camera e la
superficie del pavimento puo essere inferiore a4y@p;

b) negli interventi di ristrutturazione di edifici egnti per qualsiasi
destinazione d'uso;

c) negli alberghi, pensioni e similari, quandoahszio sia ad uso esclusivo
di una camera; in tale caso non necessita di ztreg f

d) nei soli negozi non adibiti a vendita di prod@tmentari quando al
locale WC si acceda dal retronegozio, in questm gen € prevista la
zona filtro;

€) nei magazzini non adibiti a vendita di prodatimentari; in questo caso
non e prescritta la zona filtro;

f) negli uffici, esclusivamente per i WC.
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Art. 79 Scale, ascensori, ringhiere e parapetti

1.

10.

11.

Le scale che collegano piu di due piani compred®.ill. devono essere
aerate ed illuminate direttamente dall'esterno zzam€i finestre di adeguata
superficie e comunque non inferiore a mqg 1,00 per piano.

. Potra essere consentita l'illuminazione dall'altmezzo di lucernario la cui

apertura deve essere di mq 0,40 per piano servito.

. Gli eventuali infissi devono essere comodamentegelolmente apribili

allo scopo di consentire anche una corretta veiitee. | vetri che
costituiranno pareti sul vano scala devono essirgumtamente protetti o di
materiale tale da non costituire pericolo per dinmita delle persone.

. Nei vani scala é fatto assolutamente divieto dizeare aperture di finestre

per I'aerazione dei locali contigui. Sono esclus#iadregolamentazione di
cui presente articolo le scale di sicurezza peuki si applicano le vigenti
norme specifiche.

. Le pareti dei vani scala devono essere realizzatentateriale lavabile ed

impermeabile. Stesse condizioni devono avere hdigo-alzata, pedata e
pianerottolo, nonché il parapetto o la balaustrageta di corrimano.

. Le scale devono essere agevoli e sicure sia allta she alla discesa,

essere sempre dotate di corrimano ad un'altezzanfeyiore a m 1,05.

. E' vietata l'apertura delle porte in adiacenza r@dipo della rampa e

comunque la distanza tra i punti piu vicini frgpiimo gradino e la soglia
del vano porta non potra essere inferiore a m0.0,4

. La larghezza della rampa e dei pianerottoli deveeres commisurata al

numero dei piani, degli alloggi e degli utenti s&né riducibile a ml. 1,00
nel caso di restauri o ristrutturazioni ove vi sgavizio di ascensore.

. Nei casi di scale interne che collegano locali Hitezione,pud essere

consentita una larghezza di rampa inferiore a 8D ina con minimo di ml.
0,90; se le scale interne collegano i locali dita#dne con cantine,
sottotetti, magazzini, soppalchi, ecc. il limitelaighezza minimo si riduce
a 0,80 m.

| gradini delle scale devono avere le seguaistire:

- alzata minima cm. 15, massima cm.20; l'altezza imnasslell'alzata &
consentita solo in casi particolari, e comunqueo eér progetti di
ristrutturazione;

- pedata di larghezza tale che la somma di essaudmldate sia di cm.

63.

Per gli edifici di nuova costruzione ove sia previka realizzazione di
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scale a chiocciola coperte per il collegamentoudi d piu piani, tra diversi
alloggi o comunque ad uso comune, questa dovré awre pedata minima
di cm 25 escluse eventuali sovrapposizioni, péarighezza di almeno ml.
1,00 per ogni gradino; l'alzata deve osservaréndici d'alzata indicati nel
comma precedente.

12. Le scale a chiocciola che collegano vani abitabn cantine, sottotetti,
etc. devono avere un diametro minimo non inferaoral. 1,20.

13. Le ringhiere e i parapetti posti a quota super#&ral. 0,50 del piano su
cui prospettano dovranno avere altezza minima dil,08; eventuali
aperture dovranno essere dimensionate in mododtalaon consentire il
passaggio di una sfera di cm 10 di diametro.

14. In tutti gli immobili con piu di tre piani di calg#io fuori terra deve
essere previsto un ascensore per ogni scala palacigaggiungibile
mediante rampe prive di gradini; l'impianto di as@e in tutte le sue parti
ed elementi deve essere rispondente alle car#ttkesindicate dalla
legislazione vigente in materia ed avere dimensi@ti da consentire
l'accesso delle carrozzine dei bambini e dei panitdt handicap.

15. In ogni caso le dimensioni del vano ascensore dawr&onsentire la
realizzazione di una cabina di dimensioni non iofera ml. 1,5 di
lunghezza e ml. 1,37 di larghezza.

16. La porta della cabina deve avere luce minilmera pari a ml. 0,90; sul
ripiano di fermata anteriormente alla porta delidina deve esservi uno
spazio libero di non meno di ml. 1.5 di profondita.

Art. 80 Piani seminterrati e sotteranei

1. | piani seminterrati e i sotterranei non possonogni caso essere adibiti ad
uso abitazione; essi potranno essere destinatiadi Bccessori o di servizio,
come definiti dal comma 3 del precedente art. @é\me che il materiale
che viene stivato non sia facilmente putrescibmnaleodorante e comunque
tale da recare noia e molestia.

2. | vani seminterrati ed interrati devono essereilaned illuminati a mezzo
di fori aprentisi su spazi liberi, di conseguenzai @lovranno essere muniti
di drenaggi sufficienti e dovranno essere realizasdiante I'impiego di
materiale idrofugo, ricorrendo alla formazione giportune intercapedini,
essendo perd sempre salvo il rispetto del suolblmab

3. L'altezza dei locali di cui al presente articolorotra essere inferiore a
ml. 2,40.
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Art. 81 Volumi tecnici

1. Per volumi tecnici si intendono le superfici staetente necessarie a
contenere e a consentire l'accesso di quelle gegli impianti tecnici che
non possono per esigenze di funzionalita degli @anfpistessi, trovare luogo
entro il corpo dell'edificio realizzabile nei limiimposti dalle norme
urbanistiche;

2. Sono pertanto da considerare volumi tecnici queticessari a contenere
serbatoi idrici, autoclave, ascensori, i vani dpasione dell'impianto di
termosifone, le canne fumarie e di ventilazioneyaho scala al di sopra
della linea di gronda, il locale contatori.

3. Non sono invece da intendere come volumi tecnlmidatoi, gli stenditoi
coperti, i locali sgombero e simili.

Art. 82 Barriere architettoniche

1. Nelle progettazioni edilizie ed urbanistiche e gatarmente negli edifici e
negli impianti collettivi e di uso pubblico devoessere adottati tutti quegli
accorgimenti atti ad eliminare le barriere architeiche, favorendo
l'accessibilitd e I'agibilitd alle persone fisicamie impedite, attraverso
impianto di idonea strumentazione tecnica e lodist di percorsi
alternativi.

2. Oltre alle provvidenze, di cui al precedente altic@2, sara pertanto
dedicata particolare cura all'agibilitd dei servadidimensionamento ed alla
idoneita dei percorsi interni ed esterni, allasd@bta ed all'uso degli
impianti tecnici in genere.

3. Per quanto non esplicitamente previsto da quesitokr valgono le norme
di cui all'art. 1 della L.S. 9 gennaio 1989, n° 13.

Capo IV° Costruzioni di speciale destinazione
Art. 83 Stabilimenti industriali, depositi, magaziziautorimesse collettive

1. Gli stabilimenti industriali, i depositi, i maganzj le autorimesse collettive
ed i laboratori in genere, devono sottostare adlene ed alle prescrizioni
stabilite dalle vigenti leggi; devono inoltre umifiearsi alle prescrizioni
generali del presente Regolamento, alle norme pecali abitabili e per
quelli ad essi sussidiari. In ogni caso dovranrer@waltezza minima pari a 3
mt. salvo diverse previsioni di leggi per sing@#ispecie.

2. Sono considerati locali abitabili, gli uffici, ifiettori, gli spogliatoi ecc...

3. Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti
e comungue nel rispetto della vigente legislazionaateria.



Art. 84 Edifici residenziali nelle zone destinateuwsi agricoli

1. Per gli edifici residenziali nelle zone destinate wso agricoli valgono le

disposizioni del precedente articolo 72.

2. Non sono ammessi nel corpo del fabbricato residdmincali ad uso stalla

e ricovero di animali, fienile e depositi di masdirsoggetti a fermentazione.

Art. 85 Impianti al servizio dell’agricoltura

1 | ricoveri per gli animali devono essere areatilkoninati dall'esterno con

finestre di superficie complessiva non inferiord/a0 della superficie del
pavimento; in ogni caso devono essere adeguatanaeedd in relazione
alla tipologia dell’allevamento.

I pavimento deve essere costruito con materialen bEnNnesso,
impermeabile, raccordato ad angoli arrotondati mareti ed inclinato
verso canalette di scolo a superficie liscia impeahile, le quali adducano il
liguame all'esterno, in appositi pozzi stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratorai® essere costiuiti con
materiale di facile lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Le concimaie debbono avere fondo e pareti intoeaedtimpermeabili e,
ove il terreno non sia perfettamente piano, devesgere poste a valle di
pozzi, fontane, ecc.. Le concimaie devono distame meno di ml. 30,00
dalle abitazioni, non meno di ml. 40,00 dalle stragon meno di ml. 50,00
da cisterne e prese di acqua potabile; se la stllaconcimaia sorgono in
prossimita di strade vicinali, la distanza di gu#sma dovra essere
maggiore di ml. 10,00. Le concimaie debbono avevadd e pareti

intonacate e, impermeabili e, ove il terreno nan Eerfettamente piano,
devono essere poste a valle di pozzi, fontane ecc..

Ai fini della classificazione degli allevamenti,gleinsediamenti produttivi

e della definizione delle distanze dai confini dogrieta, dalle residenze
sparse e dalle residenze civili abitate, valgonN.[EA. del P.R.G. e quelle
di cui alla deliberazione della Giunta Regionale1221989 n.° 7949, che
viene qui di seqguito riportata:

delibera

Di definire nei seguenti termini le distanze minidaé limiti di proprieta
per gli insediamenti produttivi

classe numerica distanza (m)
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1 15
2 30
3 50

sulla base della seguente classificazione numerica:
Classe 1:

- allevamenti bovini con n. capi 150 UCGb (unita caposso bovino =
600 Kg.);

- allevamenti suini con n. capi 400 UCGs (unita cgposso suino = 100
Kg.).

Classe 2:

- allevamenti bovini con 151 capi e fino a 1000;

- allevamenti di suini con 401 capi e fino a 2500;

- allevamenti di galline ovaiole con meno di 7500icap
- allevamenti di polli da carne meno di 15000 capi;

- allevamenti di tacchini con meno di 5000 capi;

- allevamenti di conigli con meno di 2500 capi.

Classe 3:
- allevamenti con numero di animali superiore a quelélla classe 2.

Di scegliere per la definizione delle distanze mi@inei nuovi allevamenti
dalle zone A,B,C e F, un sistema di valutazioneuatgggio, definito in
funzione di:
numero di animali allevati (classificazione nuneardi cui al punto
precedente);
tipologia costruttiva dell'ambiente di stabulazéon(classificazione
tipologica, che verrd di seguito descritta); e datsilire nei seguenti
termini le distanze minime fra i nuovi insediamezdotecnici e le zone
A,B,C,F (valori in metri).

classe numerica

punteggio 1 2 3
0-30 100 200 300

31-60 150 300 500

61 -100 200 400 700

La classificazione tipologica in esame le segueantiabili:

a) tipologia dellambiente di stabulazione e del siséedi pulizia (max
punti 40);
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b) sistema di ventilazione (max punti 40);
C) sistema stoccaggio deiezioni (max punti 20).

A) Tipologia dell'ambiente di stabulazione e deitesina di pulizia (max.
punti 40):

allevamenti bovini, vacche da latte e vitellonliafirasso:

punti 0: stabulazione su lettiera; grigliato corcircolo di deiezioni
deodorizzate; pulizia meccanica giornaliera;

punti 20: grigliato con vasche sottostanti di acauo) grigliato con pulizia
per tracimazione;

allevamenti bovini, vitelli a carne bianca:
punti 30: grigliato parziale con altri sistemi dupzia;
punti 40: paivmentazione piena e pulizia manuale;

allevamenti di galline ovaiole:
punti 20;

allevamenti di avicoli allevati a terra:
punti 20;

allevamenti di conigli:
punti 30.

B) sistema di ventilazione

punti O0: ventilazione naturale;

punti 20: ventilazione mista naturale forzata;
punti 40: ventilazione forzata.

C) sistema di stoccaggio e trattamento delle dergzi

punti O: vasche coperte; concimaie letame;

punti 5: vasche scoperte con prodotto non movinter(faurche il tempo
di stoccaggio non sia inferiore a 6 mesi, tempoessario per una
sufficiente deodorizzazione dei liquami);

punti 10: vasche con deodorizzazione per ossigenazi

punti 20: impianti di depurazione; vasche scopertk allevamenti
avicunicoli.

Di fissare, con procedimento analogo a quello aatott al punto
precedente in base alla classificazione numeridgelogica, le distanze
minime da residenze civili sparse e concentratézeéindo le seguenti
tabelle:
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Classe dimensionale

punteggio 1 2 3

0-30 50 100 150
31- 60 75 150 200
61-100 100 200 250

Distanze minime di nuovi insediamenti zootecniciedadenze civili sparse
(valori espressi in metri).
Classe dimensionale

punteggio 1 2 3

0-30 100 200 300
31- 60 150 250 400
61-100 200 300 500

Distanze minime reciproche tra insediamenti zodat@@residenze civili
concentrate (nuclei Istat) (distanze in metri).

Di ricomprendere nel concetto di "nuovi fabbricgter allevamenti
zoootecnico intensivi’, ai quali espressamente égde Regionale n.
24/11985 riferisce la normativa distanze, gli araplienti dei fabbricati
volti a incrementare il numero dei capi allevati.

Di imporre, in occasione di nuovi insediamenti kjvil rispetto delle
distanze suddette qualora si sia gia in presenzaumli allevamento
zootecnico.

Di dare atto che nel concetto di fabbricato peresthmento zootecnico,
sussista 0 meno il nesso funzionale con il foneéatnano gli ospedali, le
cliniche, le pensioni per piccoli, medi, grandi anaili.

| nuovi fabbricati per allevamenti zootecnici dbai industriale devono
inoltre distare almeno ml. 500 dalle aree di rifpedelle sorgenti
utilizzabili a scopo idropotabile ed avere un rappo massimo di
copertura, non superiore a quanto disposto dall'af delle N.T.A

E' fatta eccezione per la casa di abitazione deidedtore o del custode
dell'allevamento che pud essere costruita a distanferiore a quelle
indicate ai commi precedenti. | cortili, le aie,i girti annessi alle
abitazioni, nelle parti del territorio destinate lagisi agricoli, devono
essere dotati di opere di canalizzazione per lolsmanto delle acque
meteoriche. Per le acque usate valgono le dispmsizdi cui al
precedente art. 70.”
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TITOLO IV® STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI
Capo I° Norme di buona costruzione
Art. 86 Stabilita delle costruzioni

1. Ogni fabbricato deve essere realizzato secoaduigliori regole dell'arte
del costruire ed in conformita alle vigenti disisini di legge, in ordine ai
requisiti dei materiali da costruzione, alle satiezioni, al calcolo, al
dimensionamento e alla esecuzione delle struttuf@iadi assicurare la
stabilita di ogni sua parte.

Art. 87 Manutenzioni e restauri

1. | proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo gliovvedere alla manutenzione
degli stessi in modo da soddisfare permanentenamegjuisiti dell'articolo
precedente, per salvaguardare la pubblica inccdumit

Art. 88 Provvedimenti per costruzioni pericolanti

1. Qualora una casa, un muro, o in genere qualundpoeiato o parte di esso
costituisca pericolo per la pubblica incolumitggribprietario o il conduttore
o l'inquilino hanno I'obbligo di farne immediatandmcia al Dirigente, e nei
casi d'urgenza, di provvedere ad un sollecito plamento .

2. Il Dirigente, ricevuta la denuncia di cui al precedente e previo
sopralluogo dell'Ufficio comunale competente,ifica agli interessati i
provvedimenti da adottare immediatamente, riserwaindl'intervento
sostitutivo a spese degli interessati.

Capo II° Prevenzione dai pericoli di incendio
Art. 89 Locali per la lavorazione di materiali constibili
1.1 locali destinati a lavorazione e deposito di mate combustibili ed
inflammabili devono rispondere ai requisiti pretticridalla vigente
legislazione in materia.
Art. 90 Preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoco
1. E richiesto il nulla osta del Comando Provinciate Wigili del Fuoco per
gli edifici nei quali sono esercitate le attivitdemcate nel Decreto

Ministeriale 16 febbraio 1982, pubblicato nella @&stra Ufficiale n. 98 del
9 aprile 1982 e sue successive eventuali modificeazi
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Art. 91 Collaudo di competenza dei Vigili del Fuoco

1. Prima del rilascio dei certificati di agibiliGoncernenti gli edifici di cui al
precedente articolo, é richiesto il nulla-osta @emando Provinciale Vigili
del Fuoco.

Art. 92 Particolari prevenzioni cautelative

1. L'impianto interno per la distribuzione del gas elgyter essere isolato,
mediante saracinesca, dalla rete collettiva dritdistione; le tubazioni non
possono attraversare le centrali termiche, le eabiettriche, i depositi di
immondizie, i vani di ascensore e montacarico edane fumarie; gli
apparecchi utilizzatori installati in locali abithbnon possono essere
alimentati da pressione superiore a mm. 200 dinr@od'acqua; non e
ammessa l'installazione di apparecchi a gas iflilseminterrati o interrati.

2. Ogni impianto elettrico deve essere fornito di finigori generali che
selezionino i circuiti per ogni unita immobiliar@terruttori, contatori e
guadri elettrici, che siano installati in ambiemve possa presentarsi
pericolo di incendio o di esplosione, devono esagenuta stagna.

3. | condotti di fumo devono essere costruiti con eaad intercapedine di
facile pulitura e di sufficiente coibenza; devorssere provvisti di bocchette
d'ispezione alla base ed essere sopraelevati d@nalnml. 1,00 rispetto
all'estradosso delle coperture; devono esserendiatadi almeno cm. 20 da
strutture lignee e non possono essere installdé naurature di fienili e di
locali contenenti materiali combustibili.

4. Le costruzioni nelle quali siano collocati fodiipane, pasticceria e simili,
forni di fusione e simili, forni metallurgici, fuee, ecc. devono in ogni loro
parte essere costruite con materiali resisterfitico.

Art. 93 Uso di gas in contenitori

1. | contenitori di gas (bombole, ecc.) devono ess@iocati in opportuni
spazi o nicchie ricavati all'esterno dei fabbiied isolati dai locali di
abitazione; la tubazione fissa metallica di erogiagj provvista di rubinetti
di intercettazione del flusso, nell'attraversamedétle murature esterne
deve essere protetta da guaina metallica apersa Vesterno; i contenitori
devono essere salvaguardati contro eventuali massooni.
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TITOLO V° - CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DE
LAVORI

Art. 94 — Scavi e demolizioni

1. Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicovdao essere condotti in
modo da evitare lo scoscendimento delle paretquali pertanto devono
essere adeguatamente sbattacchiate o avere unanpandpportata alle
caratteristiche del traffico e comunque inferioféaagolo d’attrito del
terreno.

2. Nelle opere di demolizione e specialmente nelloccsiadi materiali
voluminosi e pesanti, si devono usare tutte leataudtte ad evitare danno a
persone e a cose, scuotimenti del terreno e coesggdanneggiamento ai
fabbricati vicini.

3. Si devono comunque osservare le prescrizioni #ialoihl Regolamento di
Polizia Urbana, le norme di sicurezza ai sensedell494/96 e deve essere
evitato il polverio.

Art. 95 — Movimento e accumulo dei materiali.

1. Nei luoghi aperti al pubblico € vietato il carido,scarico e I'accumulo dei
materiali da costruzione o di risulta da scavi mdegzioni.

2. Solo nel caso di necessita, il Dirigente, a ridlaiedell'interessato, puo
autorizzare il carico, lo scarico e il deposito pemaneo dei materiali, con
guelle norme e cautele che, in ogni singolo casaramno stabilite,
osservando le disposizioni di Polizia Urbana, lem®per I'occupazione del
suolo pubblico nonché le leggi vigenti in materi@idcolazione stradale.

Art. 96 — Sicurezza e funzionalita delle operebitita del territorio

1. Sono soggetti alle disposizioni di cui al D.M. BR. 11.03.88:

- Il progetto per I'esecuzione di indagini sui teiirentesi quali terre o rocce
nella loro sede;

- Il progetto per la costruzione e il collaudo di mpdi fondazione, opere di
sostegno, manufatti di materiali sciolti, manufatiterranei;

- Lo studio della stabilita dei pendii naturali;

- Il progetto di stabilizzazione dei pendii natuli progetto di scavi;

- Il progetto di discariche e colmate;

- Il progetto di interventi di consolidamento di anssidi terreni e rocce;

- Il progetto di interventi di ristrutturazione e smlidamento di esistenti
strutture di fondazione e di sostegno;

- Lo studio di fattibilitd di opere e insieme di opex relativi interventi nel
sottosuolo che interessano grandi aree o grandiali terreno;

- Lo studio e la valutazione degli effetti emungimeiitfluidi dal sottosuolo



e di perturbazione del regime delle pressioni stigali.

2. Le norme di cui al D.M. LL.PP. 11.03.1988 si apatio a tutte le opere
pubbliche e private da realizzare nel territorimcmale.
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TITOLO VI° - DISPOSIZIONI FINALI.
Art. 97 Poteri eccezionali del Sindaco.

1. Salvo quanto previsto dall'art. 38 della L. n. B4R/l Sindaco puo ordinare,
senza il preventivo parere della Commissione Hdilifesecuzione delle
opere o degli interventi piu urgenti, che si reraatrettamente necessari
per prevenire un danno imminente o fronteggiaresiezione di pericolo
per la pubblica incolumita;

2. Per i motivi di igiene e decoro, il Sindaco puo ome ai proprietari delle
aree libere, accessibili al pubblico o visibili Kdterno, di rimuovere
guanto deturpi I'ambiente o costituisca pericolo pigiene e la sanita
pubbliche.

3. Qualora i lavori prescritti non fossero iniziatiportati a conclusione dai
proprietari degli immobili entro i termini indicatnel provvedimento
sindacale, i| Comune & autorizzato ad intervenirevia sostitutiva ed a
spese dei medesimi.

4. Per la stessa ipotesi indicata al comma 1 e cotseat privato di
presentare richiesta, completa di asseverazionidieg, per 1a demolizione
di immobili prospettanti su vie pubbliche che siagiadicati di pericolo
alla pubblica incolumitd e per i quali non sianampwnibili soluzioni
alternative. Il Dirigente & obbligato a deciderenierito alla richiesta nel
termine di sette giorni dal ricevimento della doi@nanche prescindendo
dal parere della Commissione Edilizia.

Art. 98 Tolleranze

1. Fatti salvi i diritti di terzi, le distanze dai dom, le misure minime fissate
per legge e gli allineamenti verso gli spazi putiblper le opere realizzate,
rispetto alle misure indicate nel progetto, sonomasse tolleranze di
cantiere entro il limite del 1%.

Art. 99 Potere di deroga

1. Il Dirigente puo rilasciare permessi di costruirederoga alle previsioni
urbanistiche per l'esecuzione di interventi relatd edifici o impianti
pubblici o di interesse pubblico con le procedureuilal 3° comma dell'art.
80 della L.R. 61/85.

2. Il Consiglio Comunale deve preventivamente espraparere favorevole,
determinando il limite dell'esercizio del potere déroga, prefissando le
condizioni per la realizzazione dell'interventoieghonendo, se del caso, la
sottoscrizione da parte dellEnte, Societa, o poivaeneficiario di un
vincolo di destinazione d'uso dell'edificio o deipianto per almeno un
decennio.



3. Il potere di deroga non pud comunque riguardardestinazione di zona.

4. Ai fini del presente articolo sono consideratinieresse pubblico gli edifici

o gli impianti che, indipendentemente dal soggsaitdyblico o privato, che
ne propone la realizzazione, sono stabilmente radstia funzioni di
carattere generale, cosi come definiti a titolargg#icativo dalla circolare
ministeriale n. 3210 del 28.10 .1967 punto 12.

Art. 100 Violazioni del Regolamento

1.

Salvo che il fatto non sia diversamente punitiadegge, ogni violazione di
norme contenute nel presente Regolamento comgdopigamento di una
sanzione pecuniaria di Euro 250, il cui ammontare aggiornato
annualmente, sulla base degli indici ISTAT perasto di vita di operai e
impiegati.

. Il Dirigente e l'autoritd competente all' acaarento delle infrazioni ed alla

irrogazione delle sanzioni di cui al presente aftic nonché alla
determinazione annuale dell’entita della sanziagleedmma 1.

Art. 101 Vigilanza

1.

Il Dirigente del Settore esercita la vigilanzall'attivita edilizia e
urbanistica nel territorio comunale sulla corresgcuzione degli interventi
edilizi autorizzati, e verifica che gli stessi mgfno le norme e le
prescrizioni dello strumento urbanistico generatkeeregolamento edilizio,
le modalitd esecutive fissate nei titoli abilitatesle norme di sicurezza e
pubblica incolumita.

. A tal fine il Dirigente del Settore si avvalegiieufficiali e degli agenti di

Polizia Giudiziaria, nonché degli appartenenti abrgd di Polizia
Municipale ed all'Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 102 Sospensione dei lavori

1.

La sospensione dei lavori e il provvedimento praiweento che |l
Dirigente del Settore emette per finalita cautejaando accerti d’ufficio o
su denuncia dei cittadini che:

a) sono state effettuate opere edilizie in assdngarmesso di costruire o di
denuncia di inizio attivita;

b) sono state realizzate opere difformi dal pragetpprovato o dalla
denuncia di inizio attivita ovvero che disattendénprescrizioni formulate;
c) l'inizio o la prosecuzione dei lavori sono awgrsenza che sia stato
comunicato il nominativo del direttore dei lavof@secutore degli stessi;
d) sia mancato il deposito delle certificazionhieste prima dell'inizio dei
lavori;

e) sia mancato il deposito dei pareri resi dagiii [preposti alla tutela di
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vincoli.

2. Nel termine di 45 giorni dalla notifica di sospears dei lavori il Dirigente
del Settore emette il provvedimento definitivo .60l provvedimento non
venga adottato entro il termine predetto, |'ordr@aperde efficacia e i lavori
pOSSONOo essere ripresi.

3. Qualora i lavori da sospendere concernano solopani@ dell'immobile, il
provvedimento dovra espressamente evidenziare lereopnteressate
dall'ordine di sospensione.

4. In pendenza della sospensione dei lavori, l'insa@snon pud proseguire
'opera intrapresa se non limitatamente alle pastiformi al progetto
approvato, che non siano interessate dall' ordireospbensione e possano
essere eseguite indipendentemente dalle opere vabuQueste ultime
possono peraltro essere rimosse da parte dekssato, purché I'Autorita
Giudiziaria non abbia disposto il sequestro deltiobile.

Art. 103 Annullamento del permesso di costruire.

1. Ove il Dirigente del Settore accerti, anche su atgione del Responsabile
del Servizio o dell'Ufficio, che il permesso di tro&re non avrebbe potuto
essere rilasciato, oltre a sospendere i lavorigisporre I' annullamento, in
via di autotutela, dei propri provvedimenti, ancleetacitamente assentiti.

2. A tal fine, egli dovra acquisire il parere della m@missione Edilizia e
motivare I'annullamento con riguardo al preminenteresse pubblico.

Art. 104 Sanzioni.

1. Salvo quanto previsto dalla legge in ordine a ecinacipologia di abuso, le
determinazioni del Dirigente del Settore che cortiporla demolizione od
il ripristino dei luoghi devono essere precedutel gemrere della
Commissione Edilizia Comunale, che si esprime nealanposizione
integrata ove l'abuso interessi beni vincolati@algs. 490/99. Tuttavia, nel
caso di lavori allo stato iniziale, eseguiti sueasssoggettate a vincolo di
inedificabilita, destinate a opere o a spazi pubbi®irigente puo disporre
immediatamente e senza acquisire il preventivorpatella Commissione la
demolizione delle opere abusive ed il ripristinella stato dei luoghi.

2. Ove l'abuso interessi beni vincolati dal D.Lgs. /290 il parere della
Commissione Edilizia integrata dev' essere resbhaacfini della eventuale
determinazione dell'indennizzo cui all'art. 64 Bdlgs. 490/99.

Art. 105 Sanatoria.

1. Nel caso in cui venga richiesto il permesso dirco€ in sanatoria, ai sensi
dell'art. 36 della D.P.R. 380/01, se I'abuso irgeaeopere o lavori per i quali



va acquisito un preventivo nulla - osta, autorizzae o parere da parte di
altri Enti o pubbliche amministrazioni, il Dirigenthon puo concedere la

sanatoria se non ha prima acquisito l'autorizzagidnnulla - osta od i
pareri necessari.
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