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DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 AMBITO DI APPLICAZIONE.

1)

2)

3)

La presente Variante al P.R.G. del centro stori¢cdMdrano € una variante di dettaglio
elaborata in base alla L.R. 31 maggio 1980 n° 80.

Le norme di cui al presente elaborato si riferisoomll'area perimetrata nella
cartografia allegata e classificata come Centrorigtm del Comune di Mirano,
costituita da quella inclusa nell'Atlante regionatei Centri storici - Provincia di
Venezia, con gli ampliamenti apportati con la pretse Variante e descritti in
Relazione, cosi come modificati con voto regionéeGR 1151/03 — DGR 2179/04).

Le presenti norme sostituiscono - salvo i casi dfieatamente indicati - la normativa
di cui alla Variante per il Centro Storico adottatmn Deliberazione n. 191 del
1.12.1989, e approvata con Delibera della Giuntgioeale n. 4613. del 7.08.1992.

Art. 2 ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE.

1)

La presente Variante e costituita dai seguenti efali:

a) Elaborati di Analisi:

- Al Uso del suolo Catasto Austriaco - scala 1: 4000.

- A2 Uso del suolo Catasto Austriaco - scala 1: 2000.

- A3 Catalogazione edifici secondo i catasti storisicala 1: 2500.
- A3 bis Schedatura degli edifici e dei complessi storicilllmea

dell’ampliamento del centro storico.

- A4 Analisi spazi scoperti - scala 1: 1000.
- A4 bis Analisi spazi scoperti - scala 1: 2000.
- A5 Tipologie, destinazioni, altezza degli edifici reia

all’ampliamento del perimetro del centro storicecala 1:2500.

- A6 nord Stato di conservazione e di degrado e stato diatitone della
Variante PRG del 1992 del centro storico - scalal@00.

- A6 sud Stato di conservazione e di degrado e stato duatione della
Variante PRG del 1992 del centro storico - scala@00.

b) Elaborati di Progetto:

- PR Relazione

- P1 Perimetrazione del centro storico - scala 1:2000
- P2 Tavola sinottica di progetto - scala 1:2000.

- P2 SUD Progetto - scala 1:1000 con Legenda

- P2 NORD (riproducibili da supporto magnetico).
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2)

3)

- P3 Interrelazioni tra percorsi ciclopedonali edificispazi pubblici
- scala 1:2000.
- P N.T.A. Norme Tecniche di Attuazione.

Solo gli elaborati P1, P2 SUD, P2 NORD e le P N.THanno valore prescrittivo; gli
elaborati P2, P3 hanno ruolo esplicativo, orientate di inquadramento.

Nelle tavole P2 SUD e P2 NORD le varie indicazianprescrizioni sono rappresentate
da simboli e retinature indicate nella legenda gHta; quando le retinature e i simboli
sono sovrapposti vale il combinato disposto delédative singole norme; in ogni caso
valgono le norme piu restrittive, quelle che congeno maggior grado di tutela storico
ambientale, e quelle di maggiore dettaglio. Le icaldioni normative di dettaglio

integrano altresi le indicazioni grafiche e prevanhg rispetto ad esse.

Art. 3 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI.

1)

2)

3)

4)

5)

Nell’ambito del Centro storico, normato dalla prese Variante al P.R.G., valgono le
seguenti definizioni e parametri urbanistici e edil Tali parametri valgono anche in
deroga al Regolamento Edilizio del Comune di Mirahn@ddove modificato dalle
presenti N.T.A. ai fini della salvaguardia delle ra#teristiche storico edilizie,
ambientali, di compatibilitd di scala e di dimens® dei nuovi interventi. Per quanto
non normato dalle presenti N.T.A. vale quanto disfpodal Regolamento Edilizio.

SUPERFICIE COPERTA (Sc):

a) E’ la proiezione del massimo ingombro dei vari piam al lordo delle murature
perimetrali sul piano di campagna.

b) Nel calcolo di tale superficie non vengono comprebe proiezioni di parti
sporgenti e aggettanti esterne quali cornicionrraeze, sporti inferiori a 1,50 m.

Qualora la sporgenza superi mt. 1.50 la superficoperta va calcolata interamente.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (Sp):

a) E' la somma delle superfici di pavimento dell’edifo ai diversi piani. Tali
superfici devono essere calcolate al lordo degBneénti verticali quali muri, vani
scale, vani ascensore.

b) Non costituiscono Sp i seguenti elementi: porticatbgge, balconi e terrazze;
parcheggi ad uso comune e relativi spazi di manogia in sottosuolo che in
soprassuolo; locali destinati a impianti tecnoloigidegli edifici; le superfici
strettamente necessarie alla realizzazione di elimger superare le barriere
architettoniche; passaggi coperti di uso pubblicodicati al piano terra degli
edifici nelle tavv. P2 e nei P.A. o prescritti inomvenzioni con il Comune; i
sottotetti non abitabili e comunque con altezza mednferiore a m. 1,70, la
superficie eccedente i 30 cm dello spessore delleature perimetrali.

SUPERFICIE LORDA:
a) Per superficie lorda si intende la superficie dinogiano fuori terra al lordo di
tutti gli elementi verticali e circoscritta da muraa perimetrale.

VOLUME DEI FABBRICATI:

a) Per volume del fabbricato deve intendersi il prootella superficie coperta per
l'altezza misurata dalla quota zero, come defindall’art.31 del Regolamento
Edilizio, fino all’intradosso del solaio dell’ultim piano abitabile.

b) Nel caso che il fabbricato abbia superficie divemsiadiversi piani o sia composto
da corpi di fabbrica aventi altezze diverse, il unle sara computato come somma
dei prodotti delle superfici lorde dei singoli piam sia composto da corpi di
fabbrica aventi altezze diverse, il volume sara patato come somma dei prodotti
delle superfici lorde dei singoli piani per le risgtive altezze computate da
pavimento a pavimento, ad eccezione dell’ultimo mpala cui altezza va misurata
fino all’intradosso del solaio dell’ultimo piano &bbile.
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6)

7)

8)

9)

c) Qualora l'ultimo piano abitabile abbia solaio inghto, il volume sara costituito
dal prodotto della superficie lorda per l'altezzeedia misurata all’intradosso del
solaio di copertura.

d) Per il calcolo del volume valgono le seguenti cozidni:

- nel calcolo del volume le strutture orizzontali erticali vanno calcolate come
stabilito dall’art. 2 comma 1° della L.R. 30 Luglid996 n° 21 per il
raggiungimento delle finalita indicate al punto &lth legge medesima.

- Nel computo non vengono compresi i volumi tecnicci®é: i serbatoi d’acqua,

gli extra corsa ascensori, i camini, gli impiantii discaldamento e/o
refrigerazione qualora utilizzino fonti energeticladternative, le scale esterne
aperte.

- Portici, pilotis e gallerie destinati ad uso pubddirestano esclusi dal calcolo
del volume.
- le logge coperte (chiuse su tre lati) non sono cabape per la quota rientrante
fino a m. 1,50. Oltre va computata interamente.
- i sottotetti la cui altezza media non sia super@rmt. 1.70, e la pendenza della falda non
superi il 40% sono esclusi dal computo del volume
L'altezza media va riferita all'intero sottotettmrsiderato dalla linea di innesto della falda suirim
perimetrali, senza tener conto di eventuali setturari interni.
In tutti i casi in cui le dimensioni del sottotetsiano superiori a quelle sopraindicate, il voluwegra
calcolato ai fini della possibilita edificatorianghe qualora i locali non abbiano le caratterigtidn locali
abitabili.

ALTEZZA DELL'EDIFICIO:

a) L'altezza dell’edificio & la distanza tra la linedi gronda oppure l'intradosso
dell’ultimo solaio piano, qualora quest'ultimo s&d una quota superiore di 15 cm.
dalla linea di gronda, e, a seconda dei casi, i@ campagnha, o la quota del
marciapiede, o la quota dello spazio pubblico o ¢geéano stradale ove insiste
I'edificio.

b) Qualora le sopra dette quote risultino diversedsve considerare la quota media.

ALTEZZA MASSIMA DELL’EDIFICIO:

a) E’ la massima altezza prescritta per la realizzaziali nuovi edifici, ampliamenti,
sopraelevazioni, ristrutturazioni.

b) Per le specifiche si veda I'appendice n. 3 allegakl® presenti N.T.A.

ALTEZZA INTERNA DEI LOCALI:

a) E’ la distanza tra il pavimento e l'intradosso dedlaio o del soffitto; nel caso di
locali abitabili in sottotetto si deve considerat@altezza media, escludendo le
altezze inferioria m 1,70.

b) Nel caso di presenza di travi a vista, la distanz@tra avere come riferimento
I'intradosso del soffitto tra di esse compreso.

ALTEZZA MINIMA DEI LOCALI E QUOTE DEL PIANO TERRA:

a) Negli edifici esistenti soggetti a categorie di émvento, Restauro e Risanamento
Conservativo € ammesso il mantenimento delle aitwdtezze a salvaguardia di
destinazioni gia insediate purché in possesso da&iativi nulla osta igienico-
sanitario.

b) Nei nuovi edifici e nelle ristrutturazioni, l'altea minima dei locali ad uso
residenziale e direzionale & di m. 2,70 per i vanitili e m. 2,40 per i locali
accessori; la quota minima del piano terra deveeessalmeno pari alla quota 0,00
come definita dall'art. 31 del R.E.

¢) Nei nuovi edifici e nelle ristrutturazioni, i loéald uso commerciale devono avere un’altezza mirdima
m. 3,00 per i vani utili e di m. 2,40 per i locaticessori; la quota minima del piano terra degeres
almeno pari alla quota 0,00 come definita dall'a31l. del R.E.

d) | locali ricavati nei sottotetti esistenti possomwere un’altezza media minima di
m. 2,40 per i vani utili e di m 2,10 per i localteessori.

10)PENDENZA MASSIMA DELLE FALDE:

a) La pendenze delle falde dei tetti, negli interventii nuova edificazione (am-ne),
Ristrutturazione con Vincolo (RcV), Ristrutturazien(Ris) non deve superare la
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pendenza del 40% e comunque deve essere correlld¢apandenze degli edifici
storici adiacenti.

Art. 4 DESTINAZIONI D'USO.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

All’interno del perimetro del centro storico sonanmesse le seguenti categorie di
destinazioni d’'uso:

a) Residenza e suoi annessi;

b) Servizi e attrezzature pubbliche: istituzioni puldile statali e degli enti locali
elettivi, associazioni politiche, sindacali, cultlr, ricreative, religiose e strutture
ricettive;

c) Artigianato: artigianato di servizio ed artigianatrtistico con esclusione delle
lavorazioni rumorose, nocive, inquinanti e comunquacompatibili con la
residenza;

d) Attivita terziarie e direzionali: uffici privati ebanche, studi professionali, studi
professionali associati al domicilio, attivita agtanali associati al domicilio,
limitatamente al 20 % delle superfici gia destinatlkta residenza per singola unita
edilizia;

e) Attivita commerciali: attivita commerciali limitataente al piano terreno, al piano
interrato ed al primo piano con esclusione dei supercati aventi superficie di
vendita superiore ai 200 mq. fatte salve quelle gsastenti.

In particolare vengono indicate, nelle schede adleegai successivi. artt. 15, 16, 17,
18, 19, 21, 22, e 23, per ogni edificio, esistente di progetto, le rispettive
destinazioni d’uso, insediate o previste; secondséguenti definizioni:

a) - R edifici a destinazione residenziale;

b) - PR edifici a prevalente destinazione residenziale;

c) - C edifici a prevalente destinazione terziaria e/anacoerciale;
d) - IC edifici di interesse comune;

e) - n. edifici per attrezzature.

Per gli ampliamenti e le nuove edificazioni tali stenazioni sono da considerarsi
vincolanti e restrittive, fatto salvo quanto specHto nel comma successivo. Negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente i camldi destinazione d'uso sono
consentiti secondo le prescrizioni dei commi sucies
Ai fini della salvaguardia della funzione abitativael Centro Storico, € sempre
ammessa la destinazioni d'uso abitativa. Il cambliodestinazione &€ ammesso, ove
sussistano o vengano realizzate le condizioni igéée previste dai regolamenti
vigenti e ove vengano rispettate ai fini della thatéda disciplina degli interventi di cui
al capo IIl delle presenti N.T.A. e in particolate tipologie storiche da tutelare; ove
vengano rispettati gli spazi pubblici o di uso plicle esistenti e previsti dalle tavole
P2 e nelle presenti N.T.A.

Negli edifici sottoposti a gradi di protezione quaRestauro (Res), Risanamento
Conservativo (RC), Ristrutturazione con Vincolo (R¢ la destinazione d'uso deve
risultare compatibile con le caratteristiche delkiverse tipologie edilizie; pur
ammettendosi variazioni rispetto alla destinazioodginaria, I'impatto delle nuove
funzioni non deve essere tale da snaturare l'impiatipologico ed i caratteri storico-
formali dell'edificio.

In sede di esame del progetto edilizio 'Amminigi@ane comunale potra valutare piu
attentamente la compatibilita tra tipologia edilbze destinazione d'uso, richiedendo
idonea documentazione relativa all'attivita cheirstiende svolgere; essa pu0 definire le
condizioni secondo le quali la destinazione d'usmopgpsta pu0 essere ammessa ed
esercitata, oppure anche escluderla qualora essaltrilesiva delle caratteristiche
tipologiche e storico-formali dell'edificio oppureincompatibile con attivita
residenziali gia presenti nell’edificio.
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7)

10

Il cambio di destinazione d'uso da residenzialegduttiva e altra in commerciale e/o
direzionale, la destinazione commerciale e direaken di superfici in nuove
costruzioni cosi come negli ampliamenti sono sempoadizionati dalla previsione di
parcheggi e/o dalla disponibilita delle aree a pgwggio all'interno dell’area di
pertinenza. Qualora i parcheggi venissero localizaa aree limitrofe, devono essere
oggetto di una apposita convenzione da stipularsn ¢| Comune prima del rilascio
della concessione.
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DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

Art. 5 CRITERI GENERALI.

1) GIli interventi edilizi e urbanistici si realizzananediante I'applicazione della
normativa vigente nazionale e regionale relativdidgterventi diretti o a quelli che
richiedono preventivo strumento urbanistico attwati in ogni caso prevalgono le
norme piu restrittive e di maggiore dettaglio.

2) Le tavole P2 individuano con apposita grafia e ¢éeét maiuscola gli ambiti soggetti a
Piano Urbanistico Attuativo obbligatorio per i qualalgono le norme specifiche.

3) Sono altresi individuati con apposito perimetro gdifici e gli ambiti per cui e
richiesta la stipula, contestualmente al rilascielld concessione, di una apposita
Convenzione con il Comune nella quale siano stabille specifiche modalita di
intervento e/o di cessione di aree e/o di istitumoa carico della proprieta di servitu
di passaggio o di altri vincoli per I'uso pubblico.

4) Nelle altre aree le trasformazioni sono soggetteira@rvento diretto tramite il rilascio
di permesso di costruireo D.lI.A.. E’ fatta salva, da parte dell’Amministrione
Comunale, la facolta di richiedere la stipula diausonvenzione sia per la cessione
delle aree pubbliche o ad uso pubblico indicatelme¢bhvole P2, sia per il rispetto delle
altre prescrizioni e condizioni indicate

5) Per i progetti relativi a interventi di Restaurode Risanamento conservativo presentati
all’interno del perimetro del centro storico normadalla presente Variante al PRG &
obbligatorio il parere della Commissione ediliziatégrata prevista dalla LR 31.10.94
n. 63.

Art. 6 AREE ED EDIFICI VINCOLATI Al SENSI DEL D.LGS 42/2004.

1) Nelle tavole P2 sono indicati, con apposita grafie, aree e gli edifici soggetti a
vincolo ai sensi dell’art. 10 D.Lgs .42/2004.

2) Per tutti gli interventi da effettuarsi su quesdifici, compresi quelli di manutenzione
ordinaria e straordinaria, € obbligatoria I'acquine preventiva dell’autorizzazione
della competente Soprintendenza ai Beni AmbientaliArchitettonici.

3) Analoga procedura € obbligatoria per qualsiasi inbm® notificato, anche se non
indicato nelle tavole della presente Variante al@R anche se la notifica avvenga in
tempo successivo, nonché per tutti gli edifici plieb con piu di cinquanta anni.

Art. 7 INDAGINE ARCHEOLOGICA PREVENTIVA.

1) Nell’larea di «Castellantico» delimitata a sud e aest dalle vie Castellantico e
Belvedere, a nord dal canale Musone e dal ramoadglale Balzana che vi confluisce,
ad est dal percorso pedonale di accesso al Parc® Xrile proveniente da Calle
Ghirardi, gli interventi edilizi e quelli di sisteazioni di aree esterne, che comportino
opere di scavo per una profondita superiore a mddyono essere comunicati, almeno
un mese prima dell'inizio dei lavori, da parte d&omune alla Soprintendenza
Archeologica, in modo che possano essere fornitdidazioni circa I'opportunita di
eseguire indagini archeologiche preventive o cigarticolari cautele a cui attenersi
durante i lavori o circa eventuali attivita di s@glianza.

2) Qualora nel corso dei lavori, emergano elementiinieresse storico e artistico e/o
reperti archeologici, questi devono rimanere integr deve esserne dato immediato

11



Disposizioni Generali

avviso del loro ritrovamento al Sindaco e alle Siopendenze competenti per gli
accertamenti e i provvedimenti del caso.

Art. 8 PRESENTAZIONE DI D.I.A. PER MANUTENZIONE ST RAORDINARIA.

1)

2)

3)

| progetti di manutenzione straordinaria riferitd ammobili o porzioni di immobili
sottoposti alle categorie di intervento del ResturRisanamento Conservativo,
Ristrutturazione con Vincolo o Ristrutturazione e essere documentati in
relazione all'ambito ed al tipo delle opere propast

In particolare modifiche al distributivo, per I'aggamento o l'inserimento di servizi

igienico sanitari e tecnologici € necessaria lage®tazione di:

a) rilievo dello stato di fatto, alla scala 1:50;

b) intervento edilizio (rosso o giallo o simili);

c) progetto edilizio, alla scala 1:50, relativa allitd immobiliare o alle unita
interessate.

L'Amministrazione comunale potra richiedere cheitapere vengano inserite in un
progetto di massima di piu ampia dimensione al fisieverificare la congruenza e la
compatibilita degli interventi proposti rispetto lagobiettivi globali che sarebbero
conseguibili con interventi di restauro o ristrutézione.

Art. 9 DOMANDE DI PERMESSO DI COSTRUIRE O PRESENTAZIONE DI

1)

2)

3)

4)

12

D.lI.A. PER INTERVENTI DIl RESTAURO, RISANAMENTO
CONSERVATIVO, RISTRUTTURAZIONE CON VINCOLO E
RISTRUTTURAZIONE.

Ad integrazione di quanto gia previsto dalle vigenbrmative comunali, che restano

valide per quanto non in contrasto, per le categodi intervento del Restauro,

Risanamento Conservativo, Ristrutturazione con \ilmc o Ristrutturazione sono

richiesti i seguenti elaborati:

a) rilievo completo dello stato di fatto: piante, seni, prospetti, alla scala 1:50 con
I'indicazione del tipo di materiali e dell'orditurkelle strutture;

b) rilievo degli eventuali particolari architettonicin scala 1:20;

c) rilievo della superficie utile per ciascuna unitenmobiliare, per ciascun piano e
per tutto I'immobile, con I'indicazione della demsaizione d'uso.

d) rilievo in scala adeguata, comunque non inferior&:200, delle aree di pertinenza,
con l'indicazione delle colture in atto, piantumami, materiali, arredi, ed ogni
elemento significativo;

e) documentazione storico-catastale dell'immobile: mhaetrie, piante e rilievi
antichi, stampe, documenti letterari, foto d'epocirodotti in copia o citati con
indicazione degli estremi della fonte; (solo pertdrventi di Restauro e
Risanamento Conservativo)

f) documentazione fotografica particolareggiata dedtato di fatto.

Il progetto deve essere illustrato con wuna dettatdi relazione tecnica che
approfondisca le indicazioni delle tavole di PRGlelle presenti Norme, che, fornendo
ogni elemento utile alla miglior conoscenza delganismo edilizio, giustifichi le

scelte progettuali.

Le scelte predette devono essere dettagliatamelhistrate anche per quanto riguarda
gli aspetti statici, funzionali, tecnologici e drglhutivi.

Le tavole del progetto edilizio, a scala 1:50; daewoindicare con colore rosso e giallo
o altri grafismi, le parti di nuova costruzione e lemolizioni; gli elementi strutturali,

distributivi e funzionali, le rifiniture interne edesterne, le destinazioni d'uso e
prevedere anche le sistemazioni esterne. Per gBriwenti di Ristrutturazione (Ris) la

documentazione puo essere presentata alla scal@0l:1
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5) Per gli edifici per i quali & previsto nelle tav®.2 il grado di tutela del restauro.la
redazione del progetto deve essere preceduta dariliavo critico dell'edificio,
integrando la documentazione di cui al precedenaeagrafo con le seguenti ulteriori
elaborazioni relative a:

6)

a)

b)

c)

d)

e)

caratteristiche d'insieme dell'edificio nella simiane attuale sotto il profilo

urbanistico, architettonico, tipologico, edilizigtatico e funzionale;

evoluzione storica delle predette caratteristicheon particolare riferimento

all'impianto edilizio originario ed alle principalmodificazioni intervenute nel

tempo;

comportamento statico dell'organismo edilizio nelosinsieme e individuazione

delle principali cause di degrado e di dissesto;

analisi strutturale delle singole componenti costrwe (fondazioni, murature in

elevazione, volte, solai, tramezzature, copertubalconate e sbalzi di rilievo,

scale etc.) con precisazione della rispettiva csebsimza materiale e definizione

delle corrispondenti funzioni statiche, ancorché&ermdarie, in rapporto allo stato

di obsolescenza e comunque di instabilita delle pomenti medesime;

gualificazione architettonica dell'insieme e/o dingoli elementi, in ordine a

specificita di natura storica o di altro interessestruttivo, nonché in rapporto

all'ambiente, (urbano, monumentale, territorial@epistico, ecc.);

caratteristiche degli elementi di rifinitura e dparticolari decorativi, verificando

I'eventuale presenza di elementi di origine pitiaatsuccessivamente ricoperti, ed

in particolare:

- composizione chimica e granolumetrica degli ineetidei leganti e tecniche
esecutive usate per gli intonaci;

- colori e tecniche usate per la tinteggiatura nalleerse epoche;

- per i particolari decorativi, origine delle pietresate a scopo decorativo e
natura del loro eventuale degrado;

- per le finiture, caratteristiche dei materiali e lde tecniche usate per i
serramenti, inferriate, ferramenta, ecc.

Il periodo di esecuzione del rilievo critico di cwil precedente comma, deve essere
segnalato all'Ufficio Tecnico Comunale per eventuabpralluoghi; I'Ufficio potra
richiedere I'esecuzione di prove stratigrafiche penti piu significativi, da eseguirsi a
cura di ditte specializzate.

Art. 10 REDAZIONE STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI.

1) Ad integrazione di quanto previsto dall'art. 12 ldeL.R. 61/1985, i piani urbanistici
attuativi devono essere corredati dai seguenti etabi:
a) planimetria disegnata su mappa catastale in scala mferiore a 1:1000, con i

seguenti elementi:

- strade ed atri spazi riservati alla viabilita; capecificazione di quelli -se
previsti- esclusivamente pedonali nonché allineathen altimetria di progetto
per i nuovi edifici;

- aree riservate a edifici, attrezzature e spazi didibo di interesse collettivo
esistenti o in progetto con la destinazione di ogaui esse;

- beni, pubblici o privati, soggetti o da assoggeétar speciali vincoli di legge o
a particolari servitu, con la precisazione dei vohicstessi;

b) planimetrie, sezioni, prospetti, in scala non inftee a 1:200, contenenti i seguenti

elementi:

- rappresentazione dello stato di fatto edilizio camievo planimetrico e
altimetrico perfettamente aderente alla realtd angler aree esterne contigue
agli edifici;

- indicazione di elementi architettonici ed elememndi arredo urbano di valore
pavimentazioni caratteristiche, alberature esisitefeltezze, masse, essenze,
ecc.);

- eventuale documentazione storica ed iconografidatiea alla zona interessata;
planimetrie, piante, rilievi antichi, stampe, docenti letterari, fotografie
d'epoca, ecc.;

c) planimetrie di progetto con tutte le indicazionirpegni edificio, sia esistente che

proposto, riferite ai tre parametri fondamentali:

13
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2)

14

d)

e)

f)

- impianto volumetrico,

- impianto distributivo,

- involucro esterno.

Le indicazioni non devono limitarsi a specificaralit parametri globalmente per
tutto un edificio o facciata, ma devono dettaglim@nte indicare quali elementi nei
singoli edifici sono soggetti alle diverse presdomi e con quale modalita,

segnalandole nei rispettivi elaborati;

planimetrie, od altri elaborati tali da individuaeentuali comparti, comprendenti
aree ed edifici che, in ordine alla realizzazionieogere di urbanizzazione primaria
od alle particolari caratteristiche degli intervéndi ristrutturazione, conviene

siano assoggettati unitariamente a speciali presoni;

planimetrie od altri elaborati tali da individuaraj fini del permesso di costruire,

eventuali «unita minime di progetto» per le quaBvé essere redatto un progetto
unitario, sul quale I'Amministrazione comunale passsprimersi in linea tecnica
con unico giudizio; ogni singola unita edilizia, $®n compresa in una maggiore,
costituira comunque una di talinita;

progetto delle sistemazioni esterne, comprese léi s¢radali veicolari e pedonali,

con indicazione delle eventuali alberature ed altistemazioni del verde, degli

arredi urbani, dell'impianto di illuminazione, diventuali elementi di interesse

artistico esistenti o da collocare, con precisazaell'altimetria di progetto, ecc.

Le categorie d'intervento rispetto all’edificato istente, all’'interno delle zone
assoggettate a strumento urbanistico attuativo, Eeaclusione dei fabbricati di cui &
prevista la demolizione, con o0 senza ricostruzios®no quelle previste dall'art.31
della L. 457/78 con le specificazioni di cui al suessivo Capo Ill.



Art. 11

1) Gli

CAPO 111

PRESCRIZIONI E CATEGORIE DEGLI INTERVENTI

NORME GENERALI.

interventi di Restauro (Res), Risanamento Cawsg¢ivo (RC), Ristrutturazione con

Vincolo (RcV) e Ristrutturazione (Ris) si attuanecondo criteri di tipo conservativo,
evitando, per quanto possibile, interventi sostitutanche per cio che attiene all'uso

dei

2) La

materiali ed alla loro tecnologia.

suddivisione di un edificio in piu unita immofhalri € sempre ammessa per gli

edifici soggetti a ristrutturazione edilizia e pquelli privi di valore; per gli edifici

sog
sud

getti a Restauro e Risanamento conservativo énassa qualora non vengano
divisi e/o interrotti spazi significativi ed uwairi dal punto di vista tipologico ed

architettonico, quali saloni con pareti decorateffgti a volta o a cassettoni, atri e

sca

3) Per
acc

le di rappresentanza.

la sostituzione e/o il ripristino di singoli exhenti strutturali in particolari ed
ertate situazioni statiche di degrado, potraessere introdotti materiali e tecniche

diverse da quelle originarie, purché tali intervesiano dettagliatamente segnalati e
giustificati nel progetto o in corso d'opera, sialimitati alle opere indispensabili e
siano coerenti con gli indirizzi progettuali origani.

4) L'in

serimento e la sostituzione degli elementi stuwali deve preferibilmente avvenire

mediante l'utilizzo di materiali e tecniche coerepbn quelle preesistenti. E' tuttavia
ammessa l'adozione di materiali e tecniche ancheerii da quelle originari, purché

sia

Art. 12

tecnicamente comprovata la loro affidabilita.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE.

1) Strutture verticali ed orizzontali:

a)

b)

c)

d)

Il consolidamento delle strutture murarie a vistavd essere attuato rispettandone
le caratteristiche di continuita, pesantezza e oarogita, e quindi in primo luogo
applicando le tecniche piu appropriate in relazicata qualita storica delle stesse.
E’ inoltre consentito per le murature di modestolor& storico la sostituzione di
elementi con il metodo «scuci - cuci», e I'utilizzd materiali analoghi.

Per le murature non in vista € ammesso l'interverimn applicazioni di reti

elettrosaldate con chiodatura e rinzaffi cementizidi tecniche che utilizzino

tiranti.

Gli interventi descritti nei commi precedenti, inrgsenza di archi , architravi,

decori, materiali lapidei, marcapiani, cornicioniaétri elementi di pregio, devono

altresi prevederne la tutela e la conservazione milpetto delle tecniche
costruttive originarie.

Il consolidamento delle strutture lignee orizzoritpld essere attuato mediante:

- sostituzione con materiali della stessa natura geanto riguarda la grossa e/o
piccola orditura e/o tavolame;

- sostituzione o opere di presidio e rafforzamentosdigoli elementi degradati,
anche con uso di elementi metallici (putrelle, meles staffe);

- sovrapposizione al solaio esistente, se di notevpkegio architettonico e
decorativo ma non piu staticamente affidabile, dioma struttura metallica con
funzione portante; cio € consentito nel caso cheml@va struttura sia inseribile
senza modifiche sostanziali delle quote di pavinmepteesistenti.

Negli interventi di ristrutturazione, ove la strutt lignea necessiti di un totale

rifacimento, € consentita la sostituzione solo $esdlaio preesistente, anche se

attualmente plafonato e intonacato, non abbia darastiche che ne denuncino la
originaria natura di struttura a vista.

Tale sostituzione deve essere realizzata con unavaustruttura con materiali

lignei, aventi le caratteristiche di orditura di elli preesistenti e che non
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2)

3)

4)
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comportino la necessita di una rigida costanzamderassi tali da richiedere pesanti
manomissioni delle strutture di appoggio.

g) Per le opere di consolidamento ed irrigidimentogenerale sono da preferire alle
strutture in c.a. quelle in ferro; l'irrigidimentdei solai lignei di norma si deve
conseguire mediante la posa di un doppio tavolat@mrociato. Particolari e
dimostrate esigenze statiche consentdaoposa di rete elettrosaldata con cappa
cementizia.

h) E’ sempre consentito portare a vista la strutturs dolai lignei a meno che non
siano presenti elementi di pregio nella controstiffiura quali pitture, stucchi,
decori, etc..

Coperture:

a) Negli interventi sul patrimonio edilizio esistent devono ripristinare i materiali
originari anche, ove possibile, mediante il recupdai quelli gia in opera.

b) Gli interventi sulle falde delle coperture devondspettare le inclinazioni
dell’edilizia storica.

c) E’ altresi fatto obbligo di conservare cornici eefi esistenti; € ammessa
I'integrazione di lacune di parti mancanti purché tratti limitati, & altresi
ammesso lasciare in evidenza la lacuna attraverso diverso trattamento
superficiale o cromatico. E'’ ammesso il ripristimd particolari elementi edilizi
purché documentati.

d) Lo sporto del tetto deve essere realizzato in arraos con le stesse caratteristiche
e materiali di quelli degli edifici contigui. Lo $to massimo non deve superare i
50 cm.

e) Per gli edifici soggetti a Restauro (Res), Risanatwe Conservativo (RC) e
Ristrutturazione con Vincolo (RcV) é fatto obbligdi mantenere in loco e
restaurare ogni camino, focolare e cappa di inteeesstorico testimoniale o
semplicemente riconducibile alla tradizione locale;

f) Per gli edifici soggetti a Ristrutturazione (Ris)| progetto della copertura
dell’eventuale ampliamento deve consentire l'inddiuazione della sagoma di
copertura originaria.

g) Per le strutture di copertura sono ammessi gli iméanti previsti per le strutture
orizzontali.

h) Per le nuove costruzioni & ammesso, oltre all’'usel doppo veneto in cotto, in
particolari casi, quello di altri materiali qualame, piombo e vetro.

i) Le grondaie devono essere di sezione semicircolanefame o lega di rame; i
pluviali devono essere in rame ed avere sezioneadare.

Intonaci:

a) Sirichiede la conservazione delle murature esititanfaccia vista; fermi restando i
gradi di protezione, il loro rivestimento con intaci sara ammesso solo nel caso di
comprovate esigenze tecnologiche relative alla @mazione della muratura.

b) Gli intonaci devono essere di tipo tradizionalecalce o similari, marmorino e/o
coccio pesto.

c) Negli edifici storici intonacati fin dall’origine,&’ vietato I'uso di rivestimenti
marmorei e di pannelli prefabbricati, di intonadiaptici o graffiati.

d) La finitura esterna dell’edificio deve essere comtreecon il carattere originario e la
tipologia dello stesso: il marmorino o il rasato dalce va quindi per esempio
utilizzato negli edifici dove se ne riscontri unaegsistente presenza; di norma é
preferibile utilizzare, in gran parte del patrimeniedilizio storico minore,
I'intonaco dipinto a calce, specialmente con colarbase di terre e ossidi naturali
nelle gamme tenui.

e) Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistensi fa obbligo di ripristinare la
fattura degli intonaci e i colori originari, qualar rintracciabili, nonché di
mantenere decorazioni, cornicioni, e riquadraturefdri nell’aspetto originario.
Gli interventi devono essere preceduti da opportwaiggi volti a determinare
I'aspetto e la natura dei materiali e degli elemeditfinitura preesistenti.

Colori:

a) Le tinteggiature vanno scelte tra le gamme dei cblpreesistenti o originari,

documentabili sulla base dalle tracce trovate nehldagini iniziali.
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5)

6)

7)

8)

b) Mancando l'intonaco originario e le relative stfadazioni di colore, ci si deve
riferire a pigmenti e terre usati nella tradizioneneta; tra i colori proponibili va
scelto quello che si intona meglio con gli edificircostanti e che nel contempo
metta in risalto con discrezione la composizionetdtettonica.

c) Sono utilizzabili: le tinte della gamma dei gial(paglierino, ocra chiaro, giallo
ocra); le tinte che richiamano il colore attenuatel cotto e del mattone; le tinte
della gamma del bianco.

Rivestimenti:

a) Gli eventuali rivestimenti in pietra originari vaon restaurati utilizzando
possibilmente gli stessi materiali, o comunque iaknaloghi e coerenti con quelli
originari.

b) E' sconsigliato lI'uso di vernici protettive che eltno la traspirazione naturale ed
attenuino o accentuino I'aspetto naturale dei matler

Serramenti esterni:

a) Al piano terreno sono ammessi serramenti in legnaneahe con profili metallici in
ferro —anche verniciato- o bronzo, per vani a deatione non residenziale, o
cristalli privi di telai. E’ escluso I'uso dell’aliminio.

b) L’'oscuramento sara ottenuto esclusivamente attraoeyalconi di tipo tradizionale
locale, in legno tinteggiato o verniciato. | poriprie porte e i portoncini, sempre
in legno, devono avere trattamenti cromatici e dnifura analoga ai balconi e
presentare specchiature regolari.

c) E' vietato l'uso di persiane avvolgibili indipendemente dai materiali usati
(metallo, plastica, legno).

d) GlIli oscuri devono essere a due (o quattro) anten cerniere non lavorate, in legnho
pieno (e anche con anima metallica o blindata) enveiati.

e) | portoncini d’'ingresso devono essere in legno mieg®e anche con anima metallica
o blindata), arretrati rispetto al filo delle faade e verniciati con gli stessi colori
delle finestre. | portoncini possono avere ancheutura metallica a grigliato o
lighea a carabottino o comunque strutture parziaiteetrasparenti

f) | colori ammessi sono il verde scuro, il marronérasso scuro ed il grigio chiaro
da definirsi in armonia con le tinta dell’edifici® del contesto urbano.

g) | cancelli e le cancellate devono essere in ferro.

Pavimentazioni:

a) Ogni pavimentazione esterna, pubblica o privatan asclusione delle sedi viarie
carrabili per le quali valgono le prescrizioni speche, deve essere realizzata di
norma in materiali lapidei, o in elementi di cotto laterizio, o con acciottolati.
Tali materiali possono essere utilizzati in compadsini miste, quale quella
tradizionale delle fasce a correre in trachite sotmlato.

b) E' esclusa la realizzazione di pavimentazioni coetpimente cementizie o0 in
betonelle o in asfalto.

Recinzioni:

a) Le nuove recinzioni di aree pubbliche o private dee essere realizzate con
materiali tradizionali e dovranno armonizzarsi céam caratteristiche storiche e
ambientali dell’area circostante.

b) Sono di norma vietate le recinzioni prefabbricate aree pubbliche o di uso
pubblico.

c) L'altezza massima delle recinzioni & fissata in b0 e la percentuale di foratura
di recinzioni in muratura deve essere superiord 5.

d) Altezze maggiori sono ammesse solo nel caso di aest o ricostruzione di
recinzioni esistenti oppure per allineamento a neéoni esistenti. In ogni caso il
progetto deve dimostrare, con appositi prospetai,vhlidita dell'inserimento della
nuova recinzione nel contesto.

e) Le recinzioni di nuova costruzione devono prevedewa muretto di altezza
massima di ml 0,50 con sovrastanti cancellate efermnate e pilastri qualora
necessari. Recinzioni in rete metallica e siepisgiecie autoctona possono essere
previste per i lati interni e non fronte strada.

f) Le recinzioni di carattere storico e architettonicaividuate nella tav. P2 , devono
essere restaurate o recuperate secondo le normeifsgree.
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9) Soglie, stipiti e davanzali:

a)

b)

Per interventi sugli edifici esistenti & fatto olbdpd di mantenere, restaurare o
sostituire con gli stessi materiali, sagome e fumdg superficiali le opere esistenti
relative a soglie, stipiti e davanzali.

Le nuove opere di finitura di questa categoria dewoessere realizzati in pietra
bianca o altre pietre o marmi tradizionalmente ugel centro storico e comunque
con materiali idonei e coerenti alla classificazeodell’edificio ed al contesto.

10)Insegne.

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)

L'installazione di insegne deve essere soggettaesentazione di D.I.A..

Il progetto deve dimostrare I'armonico inserimendell’insegna nell’edificio e il

rispetto dei valori architettonici di quest’ultimoanche attraverso riproduzioni

fotografiche, e deve essere esteso all’intera fataidell’edificio.

Interventi ammessi e prescrizioni specifiche:

- insegne collocate in uno stesso «luogo» devono messw@attate in modo
omogeneo dal punto di vista di tipologia, tecnolagimateriali e colori;

- ai piani diversi dal piano terra sono ammesse imse@ caratteri indipendenti
(retroilluminate o opache) in edifici interamententéressati dall’attivita
pubblicizzata dall’'insegna;

- le insegne possono essere fissate ai paramenti o in caso che questi
ultimi non siano di particolare pregio; in uno ss@sesercizio sono ammesse
insegne sovrapposte nel caso in cui una di esseppicata ad una tenda;

- tutte le insegne esterne devono essere compreseo entimiti della cornice
della vetrina e non superare in superficie 1/5 deduperficie del foro finestra;

- sono ammessi i seguenti materiali: ferro, acciadttone, alluminio verniciato,
rame, marmo, vetro, legno, polimetilacrilato di rilet e policarbonati se
coprenti e con colorazioni ne fosforescenti ne gganti;

- leinsegne a pannello devono essere inserite ak'no del foro vetrina;

- la superficie dell’insegna a pannello puo esserenassimo pari ad 1/5 di
quella del foro vetrina e I'altezza massima del palo deve comunque essere
di cm. 50;

- sui pannelli possono essere applicati caratteriipeddenti non luminosi o che
generino luce indiretta o riflessa;

- sono ammessi pannelli interni al serramento e vigtnoe;

- nei sottoportici e loggiati, in caso di foro-vetdanallineato con I'imposta
dell’arco, & possibile applicare pannelli che risphino la forma dell’arco
stesso.

Le insegne devono avere dimensione non superiorema 240x50 e comunque

relazionate alle caratteristiche architettonichdladacciata.

In particolare dette insegne non devono sovrapp@glii elementi quali forature,

poggioli, marcapiani, fregi ecc.

E’ altresi ammessa la realizzazione di insegne adibara, di dimensioni massime

di cm. 40x100 e con i materiali specificati al tercomma del presente articolo,

previa presentazione di studio prospettico che nerifichi I'inserimento in

relazione ai valori architettonici in atto.

Dette insegne devono avere altezza minima da teliram. 220, sbraccio massimo

di cm. 60 dal filo della facciata e devono rienteadi almeno cm. 50 dalle aree di

viabilita carrabile.

Anche in questo caso il posizionamento dell'insegsalla facciata deve essere

relazionato con forature, poggioli, marcapiani, greetc.

Le insegne luminose a bandiera non sono consergétenon nei locali di pubblico

ritrovo e negli esercizi di pubblica utilita.

E’ proibita I'installazione di insegne di qualunquepo al di sopra delle linee di

gronda.

E’ proibito dipingere nuove insegne sulle facciategli edifici con grado di

protezione, & altresi proibito [I'inserimento di #&¢e pubblicitarie nelle

pavimentazioni pubbliche o di uso pubblico.

11)Tende:

a)

18

E’ consentita. previa presentazione di D.l.A., Biallazione di tende verticali a
rullo nei fori finestra, nelle forature di portia nelle vetrine.
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b)

c)

e)

f)

9)

Queste tende devono essere contenute nello spesd®renuro e potranno essere
dotate di bracci mobili a sporgere unicamente quardd non interferisca con la
viabilitd pedonale e veicolare; quest’ultima solagé é pertanto esclusa per i piani
terra di facciate prospettanti su aree pubblichéi aso pubblico.

Le tende sui fori dei portici devono avere altezmnima da terra di cm 220.

E’ altresi consentita, previa presentazione di B.).l'installazione di tende a
braccia mobili flessibili ed estensibili; lo sbraoc massimo, misurato in
orizzontale, non puo superare cm. 200, I'altezzatelaa sia della struttura che del
tessuto costituente la tenda, ivi comprese le fmngon puo essere inferiore a cm.
220.

Lo sbraccio massimo deve rientrare in ogni casoadineno cm. 50 dal bordo
esterno del marciapiede verso le zone veicolari.

Lo sbraccio di tende prospettanti su aree pubbliohdi uso pubblico di larghezza
inferiore a ml. 6.00 non potra superare il terzolldelarghezza dell’area
interessata.

Il progetto di installazione delle tende a bracen@bili deve dimostrare I'armonico
inserimento della stessa nell’edificio ed il risp@tdei valori architettonici di
guest’ultimo, anche attraverso riproduzioni fotofjchhe, e deve essere esteso
all’intera facciata dello stesso.

12)Numeri civici e toponomastica:

a)

b)

L’applicazione delle targhe della numerazione cievie della toponomastica deve

rispettare i parametri stabiliti dal Comune.

In particolare per le targhe della numerazione c&ipossono essere utilizzati i

seguenti materiali e tipi:

- ceramica maiolicata;

- pietra di Vicenza del tipo ancora presente a Miramo alcune targhe
toponomastiche murate negli edifici, con letterawemeri incisi;

- dipinte direttamente sulla muratura con colori anpeera (numero nero o blu su
sfondo bianco).

13)Spazi per pubbliche affissioni:

a)

b)

c)

Le pubbliche affissioni sono consentite esclusivatee sugli appositi spazi

individuati dal Comune.

Tali manufatti devono essere predisposti secondodaile che prevedano un
autonomo sostentamento e consentano I'affissione attheno 3 fogli formato

100x70, e realizzati con materiali consoni e comati con il contesto urbano di
inserimento.

E’ vietato comunque realizzare spazi per le pubbé&caffissioni che interessino
edifici o elementi di valore storico-ambientale becne precludano la visione dalla
pubblica via.

14)Illuminazione pubblica:

a)

b)

c)

| lampioni, i supporti e gli apparecchi per la pdiga illuminazione devono essere
conformi alle tipologie assentite dal Comune e,fime di limitare I'inquinamento

luminoso, assicurare un’adeguata schermatura véedto.

| corpi illuminanti devono essere conformi a quanpoevisto dalle norme per il
risparmio energetico e dalla L.R. 27 giugno 19922°

Il piano comunale dell’illuminazione pubblica pretd all’art. 4 della predetta
legge regionale deve essere articolato anche compmosito stralcio per il centro
storico che indichi il tipo di arredi e di apparddature consoni all’ambiente e alla
tradizione del centro storico stesso e in gradovdiorizzare con discrezione e
senza effetti di abbagliamento i suoi spazi, mantifa edifici.

15)Spazi per la raccolta dei rifiuti solidi urbani:

a)

I Comune individua le aree da destinare alla rdt@odei rifiuti solidi urbani,
avendo cura di predisporre apposite schermatureasmufatti tali da mascherare i
cassonetti alla pubblica vista.

16)Antenne TV e satellitari e altri tipi di antenne.

a)

L’'installazione di antenne TV e satellitari e di alsiasi altro tipo di antenna, deve
avvenire nel rispetto dei valori e caratteri stdarecarchitettonici degli edifici e del
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contesto urbano del centro storico, oltre che nispetto delle norme relative alla
sicurezza e alla salute.

b) E’ vietata l'installazione di qualsiasi tipo di agrina che deturpi I'aspetto degli
edifici e dello spazio pubblico.

c) Ogni progetto di installazione €& subordinato allaepentazione di D.lI.A.; il
Comune pudo dare eventuali prescrizioni per rendecapatibile in particolare
I'impatto visivo.

17)Barriere architettoniche.

a) Nella costruzione di nuovi edifici o nell’ampliamen di edifici esistenti e negli
interventi di sistemazione delle aree esterne pudid e private, si devono
rispettare i dispositivi previsti dalle leggi 30 ma 1971, n. 118, dalla legge 9
gennaio 1989, n.13 e dal D.P.R. 24 luglio 1996 503.

b) Per gli edifici sottoposti a gradi di protezione telianti, dal Restauro alla
Ristrutturazione con Vincolo, I'eliminazione di braere architettoniche deve essere
compatibile con le tutele prescritte.

c) Per gli edifici di interesse storico notificati aensi dell’art. 10 del D.Lgs 42/2004,
gli interventi relativi alla eliminazione di barrie architettoniche, devono avere il
nulla osta e rispettare le eventuali modalitda e smrézioni stabilite dalla
competente Sovrintendenza ai BB.A.A.

Art. 13 MANUTENZIONE ORDINARIA.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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Per manutenzione ordinaria si intendono le opere riinovo, di ripristino e di
sostituzione delle finiture degli edifici nonché elle necessarie per integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologiciisgenti, quali:

a) pulitura esterna, ripresa parziale degli intonaeinsa alterazione di materiali o
delle tinte o delle tecnologie;

b) pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiaturdegli infissi esterni, delle
recinzioni, dei manti di copertura, delle pavimenitani esterne, senza alterazione
dei tipi di materiale o delle tinte o delle tecngie;

c) riparazione ed ammodernamento di impianti tecniciec non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di locali p®ervizi igienico-sanitari o
tecnologici;

d) tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaiaiterni;

e) riparazione di infissi interni, grondaie e cannenfarie;

f) riparazione di pavimenti interni.

La sostituzione di cui al precedente comma, nonnema&ssa per elementi originari e
caratterizzanti degli edifici soggetti a RestauroRésanamento conservativo, nonché
per tutti gli elementi di valore architettonico esttimoniale o decorativo presenti negli
edifici soggetti a ristrutturazione con vincolo.

Il ripristino & previsto per le finiture esterne gle edifici soggetti a Restauro soltanto
per gli elementi esistenti che non siano in contoason le caratteristiche storiche,
tipologiche e ambientali originarie.

In ogni caso, per gli edifici soggetti a RestauroaeRisanamento conservativo, non

sono considerate opere di manutenzione e sono qusodigette a presentazione di

D.I.A., stante la loro rilevanza di carattere ambt&le, quelle riguardanti:

a) il rifacimento degli intonaci e delle tinteggiatudelle facciate esterne;

b) il rifacimento degli infissi esterni;

c) il rifacimento del manto di copertura (fatte salleesemplici operazioni di
rimescolamento con eventuale, limitata, sostituaatei coppi).

Gli interventi di manutenzione ordinaria non sonmggetti ad alcun titolo abilitativo e
sono ammessi per tutti gli edifici, salvo quantgesto ai commi precedenti.

Per gli interventi di manutenzione ordinaria, rigdanti edifici vincolati ai sensi
dell’art. 10 del D.Lgs 42/2004, deve essere richéek preventiva autorizzazione alla
competente Soprintendenza ai Beni Ambientali ed FAtettonici.
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Art. 14 MANUTENZIONE STRAORDINARIA.

1)

2)

3)

5)

6)

Sono considerate opere di manutenzione straordantutti gli interventi e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anctretsurali di edifici e di recinzioni,
con gli stessi materiali di quelli originari, e -ep le parti strutturali - anche con
materiali tradizionalmente utilizzati in funzioneeda sicurezza statica, nonché per
realizzare ed integrare servizi igienico-sanitartexnologici, sempre che non vengano
alterati i volumi e le superfici delle singole uaitimmobiliari e che le opere non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso (&.L. n. 457/78) e siano coerenti
con il grado di protezione assegnato agli edificiimteresse storico ed edilizio.

Il rinnovamento e la sostituzione di parti strutalir devono essere effettuate allo
scopo di assicurare la stabilita e la migliore fuorzalita dell’edificio senza
comportare alcuna modifica o alterazione di caredtearchitettonico o tipologico
dell’edificio preesistente e senza interessare agpetti.

In particolare sono considerati interventi di maentione straordinaria il:

a) rifacimento o installazione di materiali di isolamt®;

b) rifacimento o installazione di impianti tecnologjci

c) rifacimento o installazione di impianti igienico-sidari;

d) realizzazione di chiusure o aperture "interne" atom comportino sostanziali
alterazioni allo schema distributivo e tipologico;

e) consolidamento strutturale di parti di solai o dedopertura con finalita
manutentorie.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sonmggetti a presentazione di D.I.A. e
sono ammessi per tutti gli edifici esistenti, coactusione di quelli per i quali sono
prescritti interventi di demolizione senza ricosziane; per essi € consentita la sola
manutenzione ordinaria.

Per gli interventi di manutenzione straordinariaguardanti edifici vincolati ai sensi
dell’art. 10 del D.Lgs 42/2004, deve essere richhoesl preventivo nulla osta alla
competente Soprintendenza ai Beni Ambientali ed PAtettonici.

Art. 15 RESTAURO (Res).

1)

2)

3)

4)

Si applica a quegli edifici e manufatti pit signdtitivi dell’insediamento storico e che
lo caratterizzano come suoi capisaldi architettoane/o di testimonianza storica.
Appartengono a questa categoria gli edifici e i qdessi piu antichi che hanno
mantenuto i loro caratteri distintivi, gli edificiche rappresentano le tipologie
architettoniche fondamentali del passato quali @jllabitazioni padronali, edifici
pubblici e religiosi, edifici produttivi e speciaiici, tipologie rurali particolarmente
significative.

Il Restauro comprende operazioni quali il consohtento, il recupero o il ripristino
degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimnto di elementi accessori compatibili
con i caratteri dell’edificio e degli impianti ricgasti dalle esigenze dell’uso.

Prevede inoltre I'eliminazione delle superfetaziomidegli elementi aggiunti in epoca
posteriore, e soprattutto recente, alla costruzioniginaria nei casi in cui questi siano
ininfluenti ai fini dell'identita storica che si &tratificata nel tempo e siano privi di
intrinseco interesse di testimonianza storica, &stee culturale.

Sono ammessi i seguenti interventi:

a) l'inserimento di elementi secondari (tramezze, aosbffitti, ecc.) e di impianti
tecnologici richiesti dalle esigenze d'uso e chennoomportino compromissioni
strutturali o degrado stilistico. L'inserimento deérvizi igienici e tecnologici deve
avvenire senza alterazioni volumetriche degli edifisenza intasamenti degli spazi

21



Prescrizioni e categorie degli interventi

5)

6)

7)

8)

distributivi aperti o coperti e senza modifiche Hahdamento delle falde di
copertura;

b) il ripristino di fori occlusi € consentito quandoensia dimostrata la preesistenza
attraverso appositi saggi o con documentazione ogpafica, nel caso di parti di
edificio palesemente o documentabilmente modificati epoca recente, in modo
ininfluente, o lesivo, ai fini dell'identita stora dell’edificio, potra essere
ammessa la modifica e la nuova formazione dellerape di finestra e apertura a
formazione di portico purché questa sia finalizzaad una migliore aderenza
all'impianto storico originario e purché con ognvidenza non entri con esso in
conflitto;

c) l’eventuale suddivisione in piu unita immobiliargualora non venga compromessa
la sostanza dell’impianto tipologico storico e neengano suddivisi ed interrotti
spazi significativi ed unitari dal punto di vistachitettonico, quali saloni, tanto
piu con pareti decorate, ed ambienti con soffittv@ta o a cassettone dipinto.

Fra gli elementi da sottoporre a disciplina di resto conservativo sono incluse anche:

a) le recinzioni murarie di impianto storico tipiche caratterizzanti la suddivisione
fondiaria, connesse o0 anche non strettamente cosmasl'organismo edilizio;

b) brani, tracce o reperti di antiche vestigia permhea fasi storiche dell’impianto
urbano, tra le quali tracce di pavimentazioni, d&pli, edicole votive, colonne,
statue, fontane, gazebi, ecc..

c) tettoie di interesse storico testimoniale e conatderistiche di pregio edilizio.

Le operazioni di rinnovo strettamente necessarieoepatibili, I'inserimento di nuovi
elementi, anche tecnologici, non devono in nessasaocmodificare, alterare o limitare
la leggibilita complessiva dell’opera storica nelics complesso e nei suoi singoli
elementi architettonici e costruttivi.

Si precisa inoltre che per:

a) Consolidamenta devono intendersi quelle operazioni che, consaeda il sistema
statico dell’organismo, ne consentano la sopravwiz& senza sostituzione di
elementi.

- Ad esempio, costituiscono interventi di consolidamhe le opere di
sottomurazione, la posa di tiranti e contrafforle, riprese di murature e tutte le
opere che rafforzino importanti elementi strutturadenza comportarne la
sostituzione.

b) Rinnovo: devono intendersi due ordini di operazioni: lairpa strutturale che deve
essere limitata all'indispensabile per le parti noouperabili che debbono essere
sostituite con altre di forma, natura e tecnologiguale, analoga o compatibile con
guelle sostituite; la seconda di ordine funzionafimalizzata a sopperire alle
carenze funzionali dell’edificio con lI'inserimentdegli impianti tecnologici e dei
servizi.

- Tali inserimenti devono essere previsti nella pasie piu coerente col sistema
distributivo del tipo edilizio e con la minima comgmissione delle murature.

- Non & ammessa l'installazione di ascensori o commntanti in posizioni che
comportino la perdita anche parziale di struttuiepdegio architettonico (volte,
soffitti lignei, ecc.).

c) Ripristino: devono intendersi gli interventi di ricostruziondi quelle parti
originali dell’edificio crollate o demolite che son documentate in modo
incontrovertibile (con foto, disegni, documenti, taati,) e la cui ricostruzione ¢
indispensabile per la ricomposizione architettoniea tipologica dell’edificio
stesso.

- Tali parti possono essere ricostruite con tecnoégdiorme e materiali uguali o
analoghi agli originali.

Sono soggetti alla categoria di intervento dddstauro (Res) gli edifici contrassegnati
nelle tavole di progetto P2 NORD e P2 SUD con isegti numeri arabi:

Edificio | Categoria | Destinazione Prescrizioni particolari

d'intervento d'uso

5 Res 34 La superfetazione relativamente recente ad ovestichlca un sedim
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gia presente nei catasti storici va eliminata saleoumentaione ex
contrario che possa suggerire un ripristino o ticzsone del volum
aggregato originario. Le recenti addizioni a nomhes soggette
demolizione senza ricostruzione.

Si prescrive inoltre la tutela del giardino storicome da norm
specifica (art.36).

1lla Res 34 -09
17 Res R Il manufatto sorge su di un’area soggetta a vinceboart. 10 DLg
42/2004.
Il capitello esistente deve essere oggetto didutel
18 Res R L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.
19a-b Res R L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.
Le recinzioni indicate in cartografia sono oggetittutela
22-23-24 Res 11 L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.
25-26
29 Res 18 — 39 |L'intervento pu0 prevedere la realizzazione di saka per convegni.
29a Res 02
30 Res 18 — 22 |L'intervento pu0 prevedere la realizzazione di forasteria.
31 Res 18
32-34 Res R L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.
35-36
53 Res PR L’edificio & soggetto a vincolo ex art. 10 DLgS2@04 ed é suddivig

in tre porzioni di distinte proprieta.

Si prescrive il mantenimento della trachite in ngesenel portico ¢
I'eliminazione della superfetazione e della scdlasiva sul lato ord,
nonché di quella ad ovest, se autorizzata dalla petemte
Soprintendenza. In quest’ultimo caso il percorscadiesso da V
Belvedere avente larghezza di ml 2.50 si dovrasittutto sul lato e
confinante con la proprieta della parrocchia.

La pazione ovest dell’edificio n°® 53 e il nuovo edificin®578, ch¢
sostituisce gli edifici n° 51 e 52 in demoliziom®no soggetti a P.d.
con obbligo di convenzione per la realizzazione assione d¢
percorso pubblico come indicato nelle tavole P2, d¢hvia Belveder
collega la piazzetta prevista, con il nuovo potligesull’ansa de
Musone; acquisendo contestualmente il diritto dizataire anche com
proprio passaggio carrabile detto percorso.

La convenzione regolera anche le modalita di corsqeme e/q
cessione di aree tra attivita o destinazioni publglj con particolar
riferimento all'Asilo Saggiotti, attuale utente dna parte dell'are
interessata, con i privati; nonché le modalitaséieizione delle ope
previste (piazzetta sul Musongistemazioni, pavimentazioni, muri
contenimento ecc.).

Il nuovo edificio n°578 avra volume di mc 510 cdtezza di ml 3,0
e tetto a falde o a padiglione. | parcheggi necessaanno realizza|
in interrato con accesso da piattaforme meccargcimemodo tale d
garantire la sistemazione a verde dell'area scapert

54 Res R-C L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.

E’ ammessa oltre alla residenza la destinazionergiiiera purch
compatibile con il grado di tutela deltificio. L'edificaziong
aggregata € in Ris ed & annessa all'edificio paiei

55 Res R L'edificazione aggregata a nord € in RcV e fa patdl'edificio
principale.

60 Res 09 Si prescrive la tutela del giardino a ovest e dedtanzione storica.

6la-b Res 09

63 Res 09 Si prescrive la demolizione della superfetazioesta

64a Res 09

67b Res Pensilina con struttura in ghisa da tutelare

71 Res R L’edificio e I'attigua vera da pozzo del 400 somoggetti a vincol
ex art. 10 DLgs 42/2004.

85 Res R L’edificio e I'area sono soggette a vincolo ex &@ DLgs 42/2004.

86 Res R L’edificio sorge su di un’area soggetta a vincokx art. 10 DLg

23



Prescrizioni e categorie degli interventi

42/2004.

87 Res R L’edificio & soggetto a vincolo ex art. 10 DLgs2@04.

94c Res C L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.
E’ ammesso I'insediamento di attivith commerciai gerziarie purch
compatibili con il grado di tutela dell’edificio.

124a Res R

125 Res 18

143a Res R

143b Res R

151 Res R-C Gli edifici e 'area sono soggetti a vincolo ex &0 DLgs 42/2004.

152 Permesso di costruire con obbligo di convenzione.

153 Sono ammesse tutte le destinazioni d’'uso purchépathili con Ig|
tutela delle caratteristiche e valori storici atetibnici tipologic e
costruttivi degli edifici .

Oltre alle caratteristiche esteriori, si richiarfimportanza di tutelare
valorizzare nelle trasformazioni d’'uso i caratteeiculiari degli spaz
interni.

| parcheggi necessari saranno reperiti nel grangegg interro
previsto nell'ambito della stessa proprieta sottedijfici n° 526a-b.

161b Res C L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.

161c E’ ammesso l'insediamento di attivita commercidti &rziarie purch
compatibili con il grado di tutela dell’edificio.

162 Res PR L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d® DLgs 42/2004.
E’ ammesso I'insediamento di attivith commerciai gerziarie purch
compatibili con il grado di tutela dell’edificio.

174 Res PR Si prescrivela tutela dello spazio scoperto delle alberaturdela
recinzione storica.

181a Res C - 21 - 09 | Permesso di costruire con obbligo di convenzione.

181c Sono soggetti a restauro la villa e la barchessantma il corpd

182 compreso tra questi due edifieid. n.181b) é sottoposto a risanamg
conservativo con eliminazione degli elementi sugtetfvi.

Sullo spazio scoperto di pertinenza prospiciente ®avin di Sala
prescrive la riqualificazione della pavimentaziorrealizzando un
piazzetta pubblig o di uso pubblico e un passaggio porticato
'ed. 181a per collegare la piazzetta del P.A."Ergo 2,40 ml (ld
posizione nella tavola P2 é indicativa).

186a Res R Pensilina con struttura in ghisa e ferro da tueelar

187 Res 37 L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.&0 DLgs 42/2004.

195a Res R Pensilina con struttura in ghisa e ferro da tueelar

229 Res PR

24434 Res C L’edificio e I'area sono soggetti a vincolo ex.d DLgs 42/2004 .

244b La destinazione d'uso € terdm e in particolare ricettiva e

244c¢ ristorazione. C.f.r. P.A. "L".

294 Res R

295a Res R

295b Res R

296 Res R

297 Res R

3.28 Res R

Art. 16 RISANAMENTO CONSERVATIVO (RC).

1) Si applica agli edifici, complessi edilizi e manufiadi cui al comma 2~ del precedente
art. 13 (Restauro) che hanno subito alterazioniergc e tali da sminuirne il carattere
esemplare.

2) Si applica, inoltre, a quegli edifici e manufatthe, pur avendo un modesto interesse
architettonico, rappresentano tradizioni tipologéehostruttive e decorative e
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3)

4)

5)

6)

7)

riflettono regole di tracciato e scala che hannoatterizzato la formazione della citta
nelle varie fasi storiche e rappresentano caratwstintivi e tradizionali del centro
storico.

Appartengono altresi, a questa categoria, le ariaygregazioni di edilizia minore
che hanno conservato i caratteri insediativi deintcé storici, quali i complessi
porticati a cortina, tipologie a corte, quelle ahsera.

Per risanamento conservativo si intende il compbeds operazioni volto a conservare
gli elementi costitutivi principali dell’organismedilizio ed in particolare tutti gli

elementi esterni ed interni di carattere stereoroatr morfologico e architettonico che
esprimono la cultura compositiva e costruttiva deploca e della tradizione.

Oltre a quanto ammesso dal «Restauro», nel «Ris@mam conservativo» &€ ammesso
anche un riassetto con limitate modifiche delle gohe tipologie, nel rispetto
dell'impianto complessivo cui tali manufatti appanigono e senza comunque
stravolgere o alterare la leggibilita della strutdue tipologia originaria.

In particolare sono ammessi adeguamenti all'impoardistributivo e alle murature
secondarie interne e integrazioni degli elementi distribuzione verticale, a
condizione di mantenere la leggibilita della tipgia originaria.

Sono soggetti alla categoria di intervento dRlsanamento conservativo(Rc) gli
edifici contrassegnati nelle tavole di progetto RORD e P2 SUD con i seguenti
numeri arabi:

Edificio | Categoria | Destinazione Prescrizioni particolari
d'intervento d’'uso
3 RC 34 Si prescrive la tutela del giardino storico come mdama specific
(art.36).
14 RC 35 E’ prescritta la tutela della recinzione in murondattoni , del pozz
nonche delle alberature esistenti.
21 RC 11
15 RC 35 Va tutelata la recinzione di pregio collocatavest.
16b, 16c, RC PR Tutte le unitd costituenti la schiera porticata anaome “Casett
16d, 16e, Castelli” in via Mariutto sono connotate dal n° 16 e da una kettie|
16f, 164, “a” a "v". Esse sono soggette a Risanamento Coasign/ con
16h, 16i, I'esclusione del n° 16a che é in Ristrutturazioneetri di pertinenz
161, 16m, sono anch’essi in Ristrutturazione. Il corpo chidada particdh 16n
16n, 16°, con il suo retro € in Ristrutturazione con Vincotmsi come tutti
16q, 16r, corpi che nel tempo sono stati addossati alla szlggncipale. Vann
16s, 16t, demolite invece le superfetazioni dei retri.
16u, 16v Per tutte le particelle della quinta, escluse la,186n, 16y 16v &

ammesso un ampliamento del piano terra nel cattilal 4,00 circa
ossia fino a ml 15,00 dal filo della facciata ovsst stradaPer le
particelle 16d e 16e € ammesso I'ampliamento find 46,50 dal filg
della facciata ovest su strada eseggibo gli stessi criteri formali
stilistici dell'intera quinta.La realizzazione, sia pure autonoma
ogni unita, dovra garantire un nuovo fronte contine privo d
rientranze ed avanzamenti, che riproporra gli adgifronte strad
chiusi con vetratre, e con una balaustra sulla terrazza sopras
preferibilmente in pietra, oppure in ferro, comuequi tipo
tradizionale. Lo stesso tipo di parapetto sepalersingole propriet
anche nella terrazza, dove non sono ammessi merii per Ig
suddivisione.

Le superfetazioni citate aderenti al lato est dgliinta dovranno i
fase di ristrutturazione allinearsi e conformarguaste prescrizioni.

L'ampliamento viene valutato nel suo insieme in @200 circg
ininfluente nella stima degli standards.

La pavimentazione del portico € da tutelare o riquadife mediant|
una soluzione unitaria nel disegno e nei materiali.
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20 RC 11 Gli edifici sorgono su di un’area soggetta a viocatx art. 10 DLg
21-27-28 02 42/2004. Si prescrive la tutela della ex cabinal Ene
41 RC R
42 RC R
50 RC 02
64b RC R-C-IC  |Per I'edificio @ ammessa oltre la destinazionedesstiale anche quel
direzionale e per attrezzature d'interesse comuwiblizhe o private
purché ogni destinazione sia compatibile con laléaupresritta pe
I'edificio ; I'uso dello scoperto pud essere funzionale aliie
destinazioni ammesse, nel rispetto della tutela delretto d
recinzione e del carattere del piccolo giardigoprescritto un percor
pedonale pubblico dal lato dell’edificio n°66.
67 RC PR
68 RC IC Si deve mantenere la destinazione ad attrezzatuntedesse comur]
pubbliche o private. Si prescrive la conservazient tutela dell
lapide esistente e delle tettoia a nord in ferro.
69 RC PR
70 RC PR
72 RC R
74 RC PR
77 RC R
78a RC PR
79 RC R
88a RC PR
88b RC C
90a RC R
90b RC R
90c RC R
90d RC R
90e RC R
90f RC R
110 RC PR
111 RC PR
112 RC PR
114 RC PR
123 RC PR
132 RC IC
133 RC IC
134a RC IC E’ consentito 'ampliamento al pianterra in allineamento con
corpetto emergente esistente fronte via Bastia iFus#condo
parametri indicati all’art. 22
135a RC C
135b RC R
141a RC R
148 RC C
154 RC R-C Gli edifici e I'area sono soggetti a vilecex art. 10 DLgs 42/2004.
155 Permesso di costruire con obbligo di convenzione.
156 Sono ammesse tutte le destinazioni d’'uso purchépathili con Ia
tutela delle caratteristiche e valori storici atetibnici tipologici €
costruttivi degli edifici .
Oltre alle caratteristichesteriori, si richiama I'importanza di tutelar
valorizzare nelle trasformazioni d’uso i caratteeiculiari degli spaz
interni.
| parcheggi necessari saranno reperiti nel grangiegg interrat
previsto nell'ambito della stessa proprieta sotiedjfici n° 526a-b.
163 RC C
168 RC R
181a-b RC 21 Permesso di costruire con obbligo di convenzione.
182 5 Lintervento di risanamento conservativo deve pdere

I'eliminazione delle superfetazioni.
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Sullo spazio scoperto di pertinenza prospiciente ®avin di Sala g
prescrive la riqualificazione della pavimentaziorealizzando un
piazzetta pubblica o di uso pubblico

183 RC 39

186 RC PR Si prescrive la conservazione e la tutela delltoitetin ferro sullg
piazza.

188 RC PR Il magazzino della de che é soggetto a Ristrutturazione con Ving
pud essere ampliato allineandosi a sud all’adigcdabbricato. |
cortile potra essere coperto con tetto a due fal@eciaio o in legno
vetro, in parte apribile, secondo modalitd analogheuelle degli
edifici n. 192 a-n di Via XX Settembre.

190 RC PR Il cortile potra essere coperto con tetto a dugefah acciaio o in legn
e vetro, in parte apribile, secondo modalita agledoa quelle degd
edifici n. 192 a-n.

191a, RC PR | magazzini advest sono soggetti a ristrutturazione con vincoi(

191b essi & possibile la riapertura delle forature shwrisui retri, purch
supportata da documentazioni storiche e di rilidgtiagliate. Il cortil¢
potra essere coperto con tetto a due falde in iacoi@n legno e vetrg
in parte apribile, secondo modalita analoghe algudgli edifici n
192 a-n.

192a, RC PR Per questi edifici che compongono la schiera siai©vest di via X

192b, Setembre si prevedono opere di tutela e di riqualficae e d

192c, modifica da realizzare secondo un progetto unitakiguale le singol

192d, unita si adegueranno, pur con autonomia di tengpineodalita.

192e, L’intervento prevede:

192f, 1. latutela e la riqualificazione del portico.

192g, 2. [l recupero dei retri, soggetti a RcV, con la pséwie di un tetto

192h, capanna parallelo alla cortina, in coppi, imposttali un’altezz

192i, di gronda di m 2,60, con grondaie e pluviali di eanBarg

192I, possibile aprire finestre e porte su Viale delleembranze, aver

192m, perd forma, dimensione e materiali regolari e oemeg,

192n 3. Lariqualificazione delle corti interne che potrarngssere coper

con tetto a due falde in acciaio o legno e vetnoparte apribilg
secondo un profilo unitario nelle quoteidiposta e nella linea
colmo, interrotto dai setti murari divisori trassat.

192b RC PR Per questi edifici che compongono la schiera siai©vest di via X

192f Settembre si prevedono opere di tutela e di rifjoafiione e d
modifica da realizare secondo un progetto unitario al quale le si
unita si adegueranno, pur con autonomia di tengpineodalita.
L’intervento prevede:

1. latutela e la riqualificazione del portico.

2. llrecupero dei retri, soggetti a RcV, con la pssie di un tetto
capanna parallelo alla cortina, in coppi, imposttali un’altezz
di gronda di m 2,60, con grondaie e pluviali di eanBard
possibile aprire finestre e porte su Viale delieeimbranze, averi
pero forma, dimensione e materiali regolari e oemzg,

3. Lariqualificazione delle corti interne che potranrssere copert
con tetto a due falde in acciaio o legno e vetnoparte apribilg
secondo un profilo unitario nelle quote di impostaella linea d
colmo, interrotto dai setti murari divisori trasseli.

L’intervento deve prevedere la ricomposizione deltgraelevazion

con materiali, tipologia, forometria dell'impiantwiginario, il retro €

soggetto a Ris, per esso si prevede l'abbassandzita linea d

gronda a m.5,70 e la realizzazione di un tettoapanna con coln
parallelo al Viale delle Rimembranze, le finestrevaho essere

dimensione e forma tradizionale e si sostituirate@ersiane co
scuri a battente in legno, la superficie muraria seattata ad intonad

di tipo civile con coloriomogenei a quelli dell’edificio su Via X

Settembre o color cotto chiaro.

1920 RC PR L'intervento prevede lautela o la riqualificazione del porti

192p mediante un progetto unitario come sopra detteetilo € soggetto

Ris. Per esso si prevede w@tto a doppia capanna in coppi e direzi
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dei colmi parallela al Viale delle Rimembranze, cpendenz
uniformata a quella originaria e degli altri rete, gronda deve essg
appoggiata al moro all'altezza dell'intradosso ‘déliale cornicione
si prevede l'eliminazione dell'attuale cornicione aggaete e dell
cornici nella parte superiore delle finestre; chelichensione e form
tradizionale. Si devono sostituire le persiane &ibdi con scuri in
legno. In corrispondenza dell’'unita edilizia IQ2sara possibil
installare una pensilina a condizione che il mattofasorretto d
pilastrini in ghisa, senza paellature laterali fisse e a strutt
metallica, abbia superficie limitata all'area cosez a plateatico e S
coerente con l'analoga attzatura installabile in corrisponde
dell'unita edilizia n.192 g, con la quale dovra titosre oggetto d
progetto unitario.Dovra inoltre avere caratteristiche coerenti
guelle delle altre pensiline presenti sulla piazza.

192q RC PR L'intervento eve prevedere la tutela o la riqualificazione dattipo
mediante un progetto unitaridn corrispondenza dell'unita ediliz

192q, sara possibile installare una pensilina adieagme che i

manufatto, sorretto da pilastrini in ghisa, senaangllaturelaterali

fisse e a struttura metallica, abbia superficigtéita all’'area conces

a plateatico e sia coerente con l'analoga attrazaainstallabile ir

corrispondenza dell’'unita edilizia n.192 p, comjlale dovra costituir

oggetto di progetto unitex. Dovra inoltre avere caratteristic
coerenti con quelle delle altre pensiline pressuita piazza.
194 RC PR
195 RC PR Si prescrive il restauro della pensilinaiséprl95a.
196 RC 39
197 RC 39 Si prevede l'uso pubblico della porzione dbpeto sud per i
collegamento pedonale e la modifica del foro dcifaa su via Barch
del sottoportico dalla forma quadrata a quella aelo.
198 RC PR
199a RC PR Vedi P.A."H".
199d Per questi edifici che compgono la schiera storica su via Bar
199e antistante Piazza delle Erbe, si prevedono operdutiila e d
199f riqualificazione, di modifica da realizzare seconufoprogetto unitari
1999 al quale le singole unita si adegueranno, pur ecboremia di tempi
199h di modalita.
199i L’intervento prevede:
199l 1. latutela e la riqualificazione del portico.
199m 2. [l recupero dei retri, soggetti a RcV e a nuovdiegtione, con [
199n previsione di un tetto a capanna parallelo alldimay in coppi
impostato su di un’altezza di gronda costantdlieeata a quell
dell’edificio 516, con grondaie e pluviali di ramBara possibil
aprire finestre e porte sul percorso pedonale ogeito avent
pero forma e dimensione regolari e omogeneita mernali.

3. Lariqualificazione delle corti interne chetpanno essere cope
con tetto a due falde in acciaio o legno e vetnoparte apribilg
secondo un profilo unitario nelle quote di impostaella linea d
colmo, interrotto dai setti murari divisori trasseli.

4. Si dovra uniformare il numero dei forinéstra del terzo piano
sottotetto degli edifici dal 199a al 1990 in codenza con quel
dei piani sottostanti che prospettano su via Baeckel lato Sud.

199b RC PR Valgono le prescrizioni di cui agli edifi@9a-n;

199c in cui inoltre va realizzato il passaggio pedomatevisto dal P.A. “H”

1990 RC PR Vedi anche P.A."J” per la cessione della porziongidrdino a Su
per realizzare il percorso pedonale.

202 RC PR L'edificio sorge su di un'area sottopostanaolo ex art. 10 DLg

42/2004.

204c RC PR Per tutti questi edifici che compongono la schiest di via XX
204d Settembre si prevedono opere di tutela e di rifjoatiione e d
204e modifica da realizzare secondo un progetto unitakiguale le imgole
204f unita si adegueranno, pur con autonomia di tengpineodalita.
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204g L'intervento prevede:

204h 1. Latutela e riqualificazione del portico;

204i 2. ll recupero dei retri, soggetti a RcV, con la psiwne di un tett

204m ad una falda in coppi, inclinato verso I'esternarafielo

204n allandamento della schiera impostato a m 2,60naléidosso sy

2040 muro esterno, con linea di colmo unitaria. Fattvisediritti di

204p terzi sara possibile aprire fori finestra e di pastil muro estern

con dimensioni, forma e materiali regolari e omagen

3. La riqualificazione delle corti interne, che potnan esser
coperte con un tetto in acciaio o legno e vetrparte apribile|
ad una falda in contropendenza rispetto a quella refi,
separato dai muri divisori trasversali.

4. E’ ammesso girar le scale interne delle singole unita abita
secondo la direzione est-ovest.

204q RC PR L'intervento deve prevederetldela o la riqualificazione del porti

204r mediante un progetto unitario.

204t

204s RC PR Vedi ed. 204c-p, nonché la riqualfiione delle tettoia interna
proprieta.

205 RC C Si prescrive il ripristino delle parti mancanti & donservazione del
pavimentazione in ciottoli esistente e delle soglia masegni d
trachite. E’ ammesso il cambio di destinazione d’'esn ['utilizzo
anche commerciale purché lintervento mantengache cor
tamponamenti -per lo piu trasparenta configurazione originar
degli spazi a doppia altezza.

La demolizione dell’adiacente edificio —superfetas- n°209 deve
liberare il fronte sud del portico dell’edificio 205.

230 RC C

231 RC C Permesso di costruire con obbligo di convenzionelpeessione ¢
una striscia di ml 3 sul confine sud per consentitecesso carraio p
'ed. 4.03-4.02 con I'ampliamento dell’ed. 4.04 @edo la laghezza ¢
il profilo altimetrico esistente.

234 RC PR L'intervento deve prevedere la riqualificazioneldedcala di accesy
dalla corte a nord con I'eliminazione delle supedéni e I'eventual
rifacimento della tettoia di ingresso con matemalorme tradizionali.

235 RC C La pensilina & in Ristrutturazione con vincolo evro tenere |
configurazione e i materiali delle altre pensilis®riche in ferro
ghisa presenti sulla piazzé&Z’ ammesso il prolungamento de
pensilina verso sud in allineento al filo interno della muratu
dell’edificio 236, che si affaccia verso il portiddampliamento dovr
mantenere le stesse caratteristiche del manufsigteate.

236 RC C

247 RC PR

251 RC C

254 RC R

255 RC PR

260 RC R

264 RC R

265 RC C

266 RC C

267 RC C

268 RC R

3.29 RC R

3.80a RC R
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Art. 17 RISTRUTTURAZIONE CON VINCOLO (RcV).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Si applica agli edifici di modesto interesse starie architettonico che a causa delle
trasformazioni subite hanno perso la loro complgasicoerenza originaria legata ai
rapporti tra tipologia, tecnologia e forma e che mbengono tuttavia, assieme alla
giacitura e al volume, parte o segni della cultinsediativa, compositiva e costruttiva
del tempo.

La ristrutturazione con vincolo & un intervento twla trasformare un organismo edilizio
mediante un insieme sistematico di opere, che wittane tuteli, qualora sia ancora
esistente, la sostanza dell’impianto e le parti teneenti significativi. Particolare
attenzione e prescritta per il recupero di quantratterizza la tipologia, le strutture
verticali e orizzontali o singoli elementi di catate storico-testimoniale o tipici
dell’edilizia tradizionale.

Esso ammette la modifica degli interni, il ripriati o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi degli edifici, I’eliminazione, la modi€a e I'inserimento di nuovi elementi ed
impianti.

Gli interventi di trasformazione devono, in ognismg garantire la conservazione degli
elementi di interesse architettonico e decorativmnché i sedimi degli edifici e gli
allineamenti originari.

La struttura di copertura potra essere sostitui mecessario impiegando materiali
diversi dagli attuali, ma utilizzando ancora stnuté lignee qualora gia esistenti; I'altezza
della linea di gronda e dunque la quota d'impostdla copertura pud essere incrementata
di 30 cm. rispetto alla quota esistente solo inatigenza della variazione di spessore di
nuovi solai e della eventuale collocazione del cwliddi sottotetto previsto per esigenze
di verifica strutturale e per adeguamento delleealte interne e all’agibilita o abitabilita
dei locali. In edifici morfologicamente e tipologacmente omogenei tali innalzamenti
devono avvenire unitariamente e non per singoletairnmmobiliari, al fine di rispettare
gli allineamenti di gronda dell’edificio.

Sono soggetti alla categoria di intervento deRaéstrutturazione con vincolo (RcV) gli
edifici contrassegnati nelle tavole di progetto RODRD e P2 SUD con i seguenti numeri
arabi:

Edificio Categoria | Destinazione Prescrizioni particolari
d'intervento d'uso
7a-7c RcV 34 Si prescrive la tutela del giardino storico ed eén@sso u
8-9-10 ampliamento come da norma specifica.
12 RcV R E’ prevista la tutela della recinzione in muro dittoni.
13 Rcv R Si prescrive lintonacatura delle pareti con maiére color
13a-13b tradizionali. E’ prevista la tutela della recinzéonn muro d
mattoni
37 RcV R
39 RcV R
48 RcV R L'intervento deve mantenere i caratteri tipici ‘@elilizia
residenziale di inizio secolo.
49 RcV R
56 RcV R
62 RcV C
72 RcV R
73 RcV R Attivita artigianale da trasferire, I'intervento \ae prevedere
recupero dei caratteri tradizionali ancora esistent
75a RcV R
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76 RcV R
78b RcV R
80 RcV R
81 RcV R
92 RcV R
93 RcV C
94a RcV C
95a RcV PR Si prescrive il rifacimento del tetto con un'uni@dda in copp
95b inclinata verso il cortile evidenziandola anchefsahte strada. H
possibile aprire il muro con la realizzazione dipasso carraio
della recinzione in ferro.
95c RcV 02
95d RcV PR Il retro € in Ristrutturazione.
95e RcV PR Il retro € in Ristrutturazione.
96 RcV 02
97 RcV 02
98 RcV 02-11
99 RcV R-C
100 RcV PR
101 RcV PR
102 RcV PR
103 RcV R
104 RcV R
106 RcV R
107 RcV C
108 RcV C
109 RcV C
113-113b RcV PR
115 RcV PR
117 RcV PR
118 RcV C
119 RcV C
120a-b RcV PR
121a-b RcV R
122a-b RcV R-C
124b-c RcV C
127a-b RcV PR
127d-e RcV R
131a RcV R
136 RcV R
139 RcV PR Si prescrive la ricomposizione della facciata selcomateriali e
forme tradizionali.
140 RcV R
140a
140b
140c
141b RcV C
145 RcV PR
149 RcV R-C
150 RcV R-C
158a RcV R
158b RcV C
160b RcV R La baracca ad est va ricostruita in laterizio compliamento del
10%.
161a RcV C Il tetto della superfetazione posteriore va modificato
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copertura ad una falda in coppi, in estensioneudilg adiacent
orientata esbvest. Si possono aprire nuove finestre sulla eita
ad Ovest.

175 RcV C

176 RcV C

177a RcV R

185 RcV PR

200 RcV PR

201 RcV PR

203 RcV R Si prescrive la tutela del muro di cinta del certbmprendente
anche I'eventuale ripristino nelle forme originadielle parti
alterate.

204a RcV C E’ ammessa la sopraelevazione dell'edificio impodta ung
nuova copertura capanna sopra il frontone su via XX Setter
con pendenza uguale a quella della schiera contigeiavetring
dovranno essere modificate con l'uso dell'arco eeg@ate co
tende ridimensionate e rimodellate secondo il ritetla nuov
facciata, nella gale potranno aprirsi nuovi fori finestra a serny|
dell’'ampliamento.

E’ ammessa inoltre I'apertura di nuove vetrine eg@@anche si
lati nord e est in relazione all’attuazione del P

206 RcV C

207 RcV C

208 RcV C

212 RcV E’ ammessa la copertura della terrazza con tetieafalde in
coppi in prosecuzione di quello previsto per I'edd 214.

213 RcV PR Obbligo di rifare la copertura con 2 falde parallelvia Vittoria
in coppi o in rame impostandolo alla quota dellangiaia
dell’edificio a Ovest.

216 RcV R

219 RcV R

221a RcV R

222a RcV R

223 RcV R Si prescrive la sostituzione delle persiane aviligion scuri a
battente in legno e il rispetto dei caratteri tzamtali presenti.

224b RcV C Vedi norma ed. n°199a-n (RC).

228 RcV IC Gli interventi possibili, devono comunque mantenkreattual
facciate, sono ammesse variazioni interne anchenedtiche
dovute allo specifico utilizzo pubblico purché naiterino il
rapporto con le attuali facciate,

232a RcV C

234a RcV PR

237 RcV PR

238 RcV PR

238a RcV PR E’ ammessa la copertura del cortiletto interclusorpliamento
del cortile retrostante sino ad allinearsi all’'edd ad est, n° 239
Sono ammesse le aperture di vetrine, purche regmeth forme €
dimensioni dell’ambito porticato.

239 RcV PR E’ possibile ampliare I'edificio nella parte rettaste.

243 RcV C Molini di Sotto .P.A. “Q”

245a RcV PR L’edificio sorge su di un’area sottoposta a vincokx art. 1
DLgs 42/2004 c.f.r P.A. "L".

246a RcV PR

246b RcV PR

246¢ RcV PR

246d RcV PR

248a RcV PR Si prescrive la conservazione ed il recupero dapliancini di

248b pubblica illuminazione a braccio in ferro o ghisagenti in Via
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248c Barche.

248d

248e

248f

249 RcV PR Si prescrive la conservazione ed il recupero dapliancini di
pubblica illuminazione a braccio in ferro o ghisagenti in Via
Barche

250 RcV PR L’intervento dovra mantenere la sostanza e la I&tgi
dell'impianto dell’edificio, la configurazione dellfacciate e del
copertura, conservando e ripristinando le fororaetri

256 RcV R

257 RcV R

258a RcV C

261 RcV C

270a RcV PR Nella sopraelevazione si dovra adeguare la foraenestcond
moduli dimensionali tradizionali sostituendo le giane co
oscuri, si dovra demolire la terrazza al 2° piamdato Ovest.

270b RcV R

271 RcV PR Con l'intervento si deve prevedere anche il restdet capitello.

273 RcV R

280a RcV R Si prescrive il mantenimento del sedime dell'edifjc dellg
facciate e delle forometrie.

281 RcV 50

288 RcV R-C

291 RcV R Lo scoperto a verde privato & soggetto a tuteldgpeicinanza dg
Taglio.

298a RcV C

298b RcV R

298¢ RcV C Nell'intervento di ristrutturazione si prescrive ’altezza d
gronda di m. 2,60 e I'utilizzo di tutto il volumgel sottotetto.
tetto deve essere a capanna in coppi con I'atbr&@atamento dg
colmo.

3.30 RcV C L’attuale edificio & il risultato dell’accorpamentth un edificig
basso di recente costruzione ad una tettoia stdritjpo rurale. S
prescrive & demolizione del corpo edilizio basso piu recermts
sua ricostruzione secondo l'impianto dell'adiaceotepo pi(
vecchio, proseguendo la copertura a capanna enipata co
pilastri in laterizio intonacato.

3.31 RcV 03 E’ ammessa la realizzazione din parcheggio interrato sottg
campo da gioco della scuola.

L’intervento prevede la ristrutturazione edilizieelld palestr
mantenendo i caratteri stilistici esteriori, persleuola invece
prevista la Ristrutturazione con vincolo.

3.42 RcV R

3.43 RcV R

3.46 RcV R

3.56 RcV C

3.80b RcV R

3.97 RcV R

3.99 RcV R

4.01 RcV R

4.05 RcV R

4.06a RcV c Per la ex cabina elettrica deve essere tutelato aatenut
laspetto esteriore; essa pud essere riutilizzassieme &
fabbricati contigui per destinazioni di tipo terziario
commerciale.

4.06c RcV C

4.30 RcV R
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431 RcV R

522 RcV R

ART. 18 RISTRUTTURAZIONE (Ris).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

34

Si applica:

a) agli edifici che rivestono scarso interesse testiimade e edilizio e uno stato di
precarieta che non rende possibile il recupero @elirutture verticali e orizzontali
esistenti;

b) agli edifici che, a causa delle trasformazioni, han perso del tutto le
caratteristiche relative alla loro origine e chensopercido privi di valore storico-
testimoniale e architettonico;

c) agli edifici costruiti di recente e privi di spediavalori architettonici, o che
risultano in contrasto con I'ambiente del centrorsto.

Gli interventi devono essere finalizzati a un compdivo e marcato riordino e
adeguamento formale, in particolare dei prospetfter consentire un inserimento
adeguato nell’ambiente del centro storico, mantedmeicomunque qualsiasi, pur esile,
elemento che rivesta un interesse rispetto allenferdell’edilizia tradizionale.

Le opere ammesse sono tutte quelle che consent@nanddifica anche totale, sia
esterna che interna, degli edifici esistenti e laro ricomposizione con moduli e
materiali della tradizione. In ogni caso il progetdeve garantire un risultato di
qualita e di compatibilita con gli elementi storicircostanti e con I'ambiente del
centro storico.

Per la Ristrutturazione sono ammessi gli intervegith precisati agli artt. 15, 16 e 17

ed inoltre:

a) interventi di risanamento o ripristino dell'involux murario e del suo corredo
decorativo con rimozione degli elementi superfevati

b) interventi di parziale sostituzione o rinnovo défipianto strutturale verticale
interno;

c) interventi di sostituzione e/o rinnovo parziale bektrutture orizzontali anche con
modifiche alle quote d'imposta purché non compootipregiudizio ai rapporti
dimensionali, funzionali e architettonici carattezanti i piani interessati alle
modifiche sia in rapporto all'interno che all'ester

d) interventi di rinnovo, o sostituzione ed integram® di impianti ed elementi
distributivi verticali ed orizzontali;

e) la struttura di copertura potra essere sostituitapiegando materiali diversi
dall’attuale con una tolleranza di 30 cm rispettdaaquota di imposta; la quota
d'imposta della copertura potra essere modificatdre i limiti di 30 cm. in piu o
in meno rispetto alla quota esistente solo in digemza della variazione di
spessore di nuovi solai e della eventuale collooaei del cordolo di sottotetto
previsto per esigenze di verifica strutturale.

f) interventi di risanamento, trasformazione e integjome di impianti igienico-
sanitari e tecnologici atti ad adeguare l'edificdte destinazioni d'uso compatibili
con l'assetto derivante dalla ristrutturazione;

g) interventi sulla forometria con conservazione di efja originaria e con
adeguamenti delle aperture in contrasto secondo utiodi partitura analoghi a
quelli originari rilevabili nello stesso edificio megli edifici attigui di interesse
storico-ambientale.

Nella ristrutturazione € ammessa l'apertura di portal piano terra, in particolare
verso |'affaccio su spazi pubblici. In caso di ciesie al Comune o di servitu perpetua
di uso pubblico la superficie del portico € comphile negli standards urbanistico
edilizi, come stabilito nei successivi articoli.

Allo scopo di una maggiore compatibilita con I'anemite del centro storico sono

ammessi i seguenti ampliamenti:

a) Per gli edifici residenziali isolati di tipo unifaimare aventi superficie lorda di
pavimento fino a mq.160 &€ ammesso un ampliamentoo fia mc. 80 purché
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b)

c)

d)

finalizzato alla riqualificazione complessiva dehimobile e a soddisfare necessita
abitative e igieniche.

Per gli edifici residenziali isolati a tipologia familiare aventi superficie lorda di
pavimento fino a mg.250 € ammesso un ampliamentm fa complessivi 100 mc.
purché attraverso progetto unitario finalizzato aaltiqualificazione complessiva
dell’edificio e a soddisfare necessita abitativégeeniche.

Per gli edifici composti da piu unita immobiliarioa diversa tipologia -quale per
esempio a cortina, a schiera, a blocco- sia a degtione residenziale che a
destinazione non residenziale, purcheé fisicamene&nditabili nella loro tipologia,
€ ammesso un ampliamento complessivo fino a 100puwcche con progetto unitario
finalizzato a una maggiore compatibilita dell’'interedificio con I'ambiente del
centro storico;

In ogni caso l'ampliamento € ammesso per una sobdtav a condizione di non
ledere diritti di terzi e fatte salve specifiche diecazioni nelle prescrizioni
particolari per ciascun edificio nelle presenti NAT

7) Per gli edifici di cui alla lettera a) del comma #iel presente articolo € ammesso un
innalzamento della linea di gronda fino a un massidi 40cm. per adeguamento delle
altezze interne all’agibilita; tali adeguamento nénsommabile all’ampliamento di cui
ai precedenti commi, e va comunque conteggiato comleme di ampliamento.

8) Sono soggetti alla categoria di intervento deRastrutturazione (Ris) edilizia gli
edifici contrassegnati nelle tavole di progetto RORD e P2 SUD con i seguenti
numeri arabi:

edificio categoria | Destinazione Prescrizioni particolari
d'intervento d'uso
1-6-7b Ris 34 Si prescrive la tutela del giardino storico ed énasso u
11b ampliamento come da norma specifica.
16a Ris Si prescrive la riqualifiazione della copertura con tetto a capan

coppi da impostarsi ad una altezza di m. 1,2 dplieta di calpesti
della attuale terrazza, la risagomatura delle fires la sostituzior
delle persiane con oscuri. Si prescrive inoltrerittomposizion
cromatica della facciata che deve essere in arneomaa adiacen
schiera napoleonica di cui originariamente il seslfaceva parte.

16b-v Ris R Vedi Risanamento Conservativo.
33 Ris R
47 Ris R
58 Ris R
59 Ris 09
65 Ris C
66 Ris R-C Permesso di costruen obbligo di convenzione.

Si prescrivono: due passaggi pedonali pubblici austb pubblic
attraverso il piano terra dell’edificio come indicada tav. P2, |
realizzazione di un percorso pubblico dal lato algliazzetta d
campanilein corrispondenza del corso d’acqua tombato chevézh
attraverso appropriata pavimentazione che deveeguie anch
sotto il portico fino al sottopassaggio pedonale sfocia verso |
scoperto di proprietd comunale dell’edificio 64bakga operamne
di ripavimentazione in corrispondenza dell’altrdiem corso d’acqu
va realizzata rispetto al marciapiede di Via Cémttico fing
all’edificio storico n°71.
La pavimentazione della piazzetta verso Via Camstétto, la cu
riqualificazione & previa nella tav. P2, va realizzata in pig
secondo le indicazioni del Comune che devono preger anch
'estensione oltre il marciapiede, sulla sede stied di un
pavimentazione in pietra.

Lo spazio della prevista sala cinematografica ms&ee covertito adg
uso commerciale e in parte residenziale. L'altedizgronda non py
superare quella attuale.
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E’ ammesso il sottotetto abitabile con eventuaketeamento dell
falde rispetto al filo facciata.

| prospetti vanno ricomposti con materiali, colofforometria
moduli e partiture di tipo tradizionale e tenendonto delld
compatibilita col delicatissimo affaccio verso ila@panile e |
Chiesa, verso Viale delle Rimembranze, e per gbel riguarda |
parte emergente verso Piazza Martiri della Liberta.

La convenzione deve fissare, oltre alle cessioobllighi relativi a
citati passaggi di uso pubblico e allarredo di Z@paubblici
circostanti anche modalita e quantita rispetto akdazione deg
standards urbanistici e alla eventuale quotandnetizzazione o
loro acquisizione in aree circostanti.

75b Ris Annesso alla

82 Ris R

83 Ris R

84 Ris R

89 Ris R

91 Ris R L'intervento deve prevedere la chiusura della scalafruendo de
volume di inviluppo; ed inoltre I'eliminazione deltapparelle, |
formazione del tetto a capanna e la ricomposizideke finestrg
secondo moduli tradizionali.

94b Ris PR

105 Ris c L’intervento deve prevedere la ricomposizione dilliate con
moduli e materiali di tipo tradizionale riportantiedificio
all'originale altezza di gronda.

126 Ris R

127c Ris PR

128 Ris R

129a Ris PR

129b Ris C

129c Ris PR

130 Ris R

131b Ris R

134b Ris IC E’ prescritto il rifacimento della copertura da wundue falde.

137 Ris PR

138 Ris Annesso alla ISi prescrive il recupero e ripristino della copeatwcon struttur
lignea e manto in coppi .

142 Ris Annesso alla

144 Ris PR Si prescrive I'eliminazione delle coperture pianka sostituzione cg
altre a piu falde con manto in coppi previo alslamsento della ling
di gronda e recupero del volume sottotetto. Leifdeadevono esse
ricondotte a moduli di tipo tradizionale.

146 Ris R-C La ristrutturazione diverra sul medesimo sedimevatd dellg
superfetazioni, con sopraelevazione fino allatgudi gronda di nf
8,70.
Il tetto sara a padiglione e in coppi o in rameneateriali di finiturg
saranno quelli della tradizione e dellambienteadstante (intonac
legno e pietra).
La dotazione di parcheggi sara reperita in areeitrfe o
monetizzata.
Gli spazi scoperti saranno trattate con matergglidei in continuit,
con la pavimentazione della piazza antistantetorante “Al Genio’
E' ammessa la realizzazione in aderenza alled. Db&rF Ig
realizzazione di una galleria lungo il previstoportante passagg
pedonale tra via Barche e via Bastia Fuori.

147 Ris R Permesso di costruigmn obbligo di convenzione.

Del complesso si demoliranno le superfetazioni d 8uad Oves
mantenendo il nucleo principale con copertura daide parallet. E’
consentito un ampliamento massimo pari a mc 1000Hmax 6,2
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ml, per il quale non si prescrive un particolareipetro, fatta salv
l'indicazione di tenersi a ml,80 dal corso del fiume Muson a Eg
ml 5,00 dall’ed. n°150 a Sud, essendo awpid contatto con I'ed.
146, per la creazione di una galleria lungo il &Y percors
pubblico di collegamento tra via Bastia Fuori e Barche.

La convenzione si rende necessaria per regolarel’408 I'uso
pubblico degli spazi scoperti con attéane particolare all'importan
percorso pedonale di attraversamento gia menzionato

La pavimentazione dovra essere oggetto di prodettazaccurat
con scelta di materiali lapidei; il margine lung@drso d’acqua sal
arredato con balaustra trasparente preferibilmenpéetra.

La destinazione d'uso sara commerciale, con la ilpio&s
dell'inserimento di una unita commerciale di mediauttura (art
14/a L.R. 37/1999) i cui parcheggi, impossibili @gerire sul luogg
troveranno posto nel previsto vicino parcheggiuvidiGaribaldi.

157 Ris R

159 Ris R E’ consentito I'ampliamento a Nord e a Sud mantdoela stesg
larghezza e altezza dell’edificio, nonché la rigrsigione dello stes
tipo di forometria.

160a Ris R E’ consentito un ampliament Nord di ml 4 con ricostruzione dg
facciata uguale a quella attuale e con possibiitéaprire dellg
finestre sul lato sud in cambio della possibiligx pedificio 160b d
realizzare un nuovo garage raddoppiando il volumequaello
esistente.

164 Ris Ann. alla R

166a Ris C L’edificio & un albergo di recente costruzione. &nhmesso U
ampliamento massimo del 10% del volume esistentdiante |2
copertura e chiusura di porzione tutta la terradelfiultimo livello
con tetto a capanna in coppidditto o in rame, con colmo parallel
Via dei Pensieri. Tale copertura deve avere urfaiemassima
gronda di m. 2,40 rispetto al piano di calpestilfatéuale terrazza.

166b Ris C

167a Ris PR

167b Ris PR

169 Ris PR

170 Ris R

171 Ris PR

173 Ris PR

184 Ris PR L'intervento deve prevedere l'allineamento dellaogudi gronda
quello dell’edificio a Ovest e la ricomposizionelldefacciata co
moduli e forometrie tradizionali.

189 Ris 39

193 Ris C L’edificio sorge su un lotto sottopasta vincolo ex art. 10 DL
42/2004.
E' ammessa la ristrutturazione con ricomposiziomdedfacciatg
secondo i moduli tradizionali e I'eliminazione aeltornici delld
finestre in aggetto rispetto alla facciata.

202 Ris C Permesso di costruigmn obbligo di convenzione.
Per I'uso pubblico dello scoperto di pertinenzeee lfapertura di u
portico verso l'ed. 205; con un ampliamento dellalumetrig
esistente fino al 40%, con sopraelevazione ded tdtineandolo all
gronda dell’ed. 207.

214 Ris C Permesso di costruimn obbligo di convenzione.

Per la cessione di un sottopassaggio ad uso puobblidireziong
nordsud, che da Via della Vittoria porta alla piazzetth P.A."F", ¢
della piazzetta su Via della Vittoria, indicati iTav. P2
Ristrutturazione con ampliamento di sedime e conseg
volumetria come indicato nella Tav. P2 e nelle d@rprescrittq
dall’art.22 della presente norma. La ristrutturaeialeve prevedere
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riconfigurazione dell’edificio secondo moduli fonetrie e materig
di tipo tradizionale; tetto a tre falde da esteedanche sopra
terrazza ed. 212, con manto in coppi e colmo peoath Via dell
Vittoria; altezza massima di gronda di m.6.20. Bleitrutturazione
possibile aprire fori finestre solo sui fronstee sud e lucernari a f
della falda nord del tetto.

215

Ris

220
222b

Ris

La ristrutturazione deve riordinare la moltepliaitgli attuali volum
con un accorpamento delle falde e dei colmi déi, tebstituendo |
attuali coperture piane. Sirgscrive inoltre I'eliminazione del
superfetazioni.

232b
233a
233b

Ris

Permesso di costruimn obbligo di convenzione.

Per questo aggregato di due edifici di edilizia onnprospicienti |
piazza, il cui sedime si ritrova nei catasti stignioa la cui identita
stata degradata e compromessa da rifacimenti (2332h) e d
fatiscienza non recuperabile (232b) si ammettéstautturazione co
ampliamento. Il filo della nuova facciata avanzeranl 2,00 rispett
a quella dell’'ed. 232b.

La quot della linea di gronda e fissata a ml 8,00. Inrexuiz
all'edificio ed estesa su tutto o parte del copitéra essere realizzg
un portico da destinare ad uso pubblico costitdéaina pensilina
ferro e ghisa costruita con le stesse carattemnestiti quelle preser
nella piazza. Il portico potra altresi occupareslmazio pubblic
antistante per una profondita massima di 3 mt.reupa parte pari
meta del fronte del nuovo fabbricato.

Gli elementi lapidei presenti nell’attuale faccialell’edficio n°232h
possono essere recuperati e reinseriti nella nidavgarticolarment
curata la pavimentazione sotto la pensilina in edoon quella del
piazza. Se per motivi di fitopatologia il platansistentedovess
essere eliminato, sara sostituito aoma quercia alta almeno ml
messa a dimora sul medesimo asse ma spostatalagiEzza o i
corrispondenza dell’attuale confine o al massimaoi@anetro da es
0, in subordine, con almeno n. 10 esemplari di cjaaalti m 5.00d4
mettere a dimora in uno spazio piu adeguato assdelta P.A.

La convenzione regola l'uso pubblico degli spazitipati e |
dotazione di standards, da ricavare anche in zonirdfe o d
monetizzare

g
d

240

Ris

PR-C

E’ ammesso I'ampliamento di 500 mc, con la re@izone di portic
allineato all’edificio porticato confinante a est.
Si veda art. 22.

241

Ris

PR

242

Ris

PR

Per attenuare il grave negativo impatto di questificeo con
'ambiente del centro storico, si prescrive dingfiare il corp
emergente dalla copertura a sst-uniformando la linea di gron
alla quota piu bassa e impostando su di essa tm detalde co
manto in coppi. E' ammesso il recupero dei voluptiatetto ad ug
magazzini, e ove possibile rispetto ai requisitcessari, anch
reddenziale; & possibile a tal fine, e per l'illumiiane, il taglio dell
parti piu interne e meno visibili delle falde. |ogpetti vann
riconfigurati tenendo anche conto della limitrofegenza dei Mulir
di Sotto. La ristrutturazione ad uso commeeeid¢! piano terra doyv
prevedere I'apertura verso Via Barche di un porfioafondo almen|
m. 2,40 .

252

Ris

L’edificio sorge su di un’area soggetta a vincobx art. 10 DLg
42/2004.
C.fr. P.AML"

253

Ris

52

269a

Ris

PR

269b

Ris

PR

269c

Ris

PR

272a

Ris

Ristrutturazione con ampliamento su medesimo sediewndo |
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guantita previste, Ricomposizione delle facciaten comoduli €
materiali di tipo tradizionale, tetto a capanna coanto in coppi
colmo sulla direttrice est-ovest.

274 Ris R
275 Ris R Permesso di costruireon obbligo di convenzione per la cession
una porzione del giardino profonda ml. 6,00 in adea all’edificig
dellex macello. E' ammesso l'ampliamento a Sud!eeéificio
esistente con riordino dell'immobile secondooduli formali ¢
stilistici riferibili al’ambiente storico delle fziate, nella coperturg
nei materiali.
276a Ris R
278a-b Ris R
279 Ris C Si prescrive la tutela del capitello posto sul ladod dell’edificio.
La ristrutturazione dell’edificio dee riconfigurarne completamet
'aspetto e regolarizzare ad un unico livello domgla la copertur
E’ ammessa I'apertura di un portico profondo almeng,40 su Vi
della Vittoria
280b Ris R
282a Ris R E’ ammesso 'accorpamento tra i due immobilhn@umento massin
di 217 mc, in un unico corpo di fabbrica a 2 piaogn tett(
tradizionale a falde in coppi, riordinato secondoduli formali €
forometrici riferibili allambiente storico. Qualar lI'opera d
accorpamento non potesse realizzarsi a sgsh sara ammessa,
le stesse prescrizioni, a ovest.
283a Ris R Permesso di costruigmn obbligo di convenzione.
La proprieta puo realizzare un ampliamento del mededificat
come da tav. P2 fino a 240 mc, con portico a swdopdo almen
2,40 m, pevia cessione con convenzione dell'area lungo déHa
Vittoria la cui superficie € di circa mg.150.
289c Ris C
290 Ris C Si prescrive un ampliamento pari a 700 mc da real com
indicato nella tavola P2 subordinato al trasferitoedell’attualg
impianto di distribuzione carburanti, e la contelgtudemoliziong
della pensilina e della parte di autorimessa a Sud.
293 Ris R
3.79 Ris R
3.87 Ris R
3.88 Ris R
3.89 Ris R
3.92 Ris R
3.93 Ris C
3.94 Ris C
3.96 Ris R
3.98 Ris 05 La ristruturazione dovra riqualificare I'edificio migliordene i
pesante impatto con un diverso assetto della amgentodificato ne
tipo a padiglione, e con una forometria piu rispedt e attenta
quelle del contesto storico ambientale anche peldi schermature
4.00 Ris 84 Le facciate (in particolare quella su via Porasgpano riqualificate
IC intonacate in modo da valorizzarne I'assetto.
4.02 Ris R-C E’ consentito I'ampliamento dei fabbricati esistefino ad ur
4.03 massimo di mc. 2000 senza superare I'altezza massitmale.
Le destinazioni d'uso sono: residenziale, terziaiaommercialg
ricettiva, servizi pubblici.
L’accesso carraio sara ottenuto con la cessionmalicarreggiata
ml 3,50 a Sud del cortile della Scuola D. Alighierion analog
cessione di una striscia di giardino di ml. 3 datep@ell’edificio n
231.
L’intervento € subordinato alla redazione di P.d.R.
4.04 Ris C E’ ammesso un ampliamento secondo la larghezza grofiilo
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altimetrico dell’edificio esistente fino 865 mc. Permesso di costry
con obbligo di convenzione per la cessione di unsc&a di ml 3 pe
consentire I'accesso carraio a favore dell’edifi@sidenziale n° 4.(
e 4.02, sul lato sud del lotto. Il valore del teweceduto verr
scomputato ddlimporto degli oneri per I'ampliamento e il cam
d'uso.

4.06b Ris C Si prevede la realizzazione di un tetto a capammanganto in copy

al posto del tetto piano.

491 Ris R Nell'intervento di ristrutturazione si deve prestata massim
attenzione adin corretto rapporto con la vicina emergenza siog
paesaggistica di Villa Cabrini-Moore .

Si prescrive la tutela delle alberature esistenti.

4,92 Ris C Per il chiosco & ammesso un ampliamento pari al 208ka
volumetria esistente subordinato allqualificazione secondo mod
tradizionali propri del particolare tipo edilizio.

519 Ris C
520 Ris C
521 Ris R
523 Ris R

ART. 19 DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE (DcR).

1)

2)

3)

4)

Si applica agli edifici di recente edificazione pridi qualsiasi valore testimoniale ed
in particolare contrasto con il contesto ambientalel centro storico o che sono
caratterizzati da situazioni di degrado e fatisc@artale da non consentirne il recupero
e la ristrutturazione, ma di cui si rende comunquecessario ed opportuno il
rifacimento. Tali interventi devono realizzarsi edverso delle nuove costruzioni che
si inseriscano, meglio di quelle preesistenti, netibiente storico circostante, dal
punto di vista architettonico, morfologico e dei tmaiali.

Sono ammessi interventi volti al completo rinnovam@ dell'organismo preesistente

con demolizione e ricostruzione mantenendo inalterajualora non diversamente

indicato dagli elaborati di piano, l'ingombro plamétrico e volumetrico, gli
allineamenti la configurazione dei lotti e dellateestradale in atto, con le seguenti
condizioni:

a) rifacimento o ripristino dell'involucro murario estno e della copertura secondo le
modalitd progettuali, esecutive e dei materiali ateristiche dell'edilizia
tradizionale;

b) riproposizione delle forature rispettando moduli g¢iartitura e di dimensione
caratteristici dell'edilizia tradizionale;

c) la conservazione e/o il ripristino di eventuali alenti originali di interesse
decorativo, storico, culturale ed ambientale.

E’' ammessa nella ricostruzione I'apertura di nu@wrtici al piano terra, in particolare
verso |'affaccio su spazi pubblici. In caso di cies® al Comune o di servitu perpetua
di uso pubblico, la superficie del portico € comabile negli standards urbanistico
edilizi. Per gli edifici soggetti a DcR sono ammesse medesime possibilita di
ampliamento previste per la Ristrutturazione commedicato all'art.16 penultimo
comma.

Sono soggetti alla categoria di intervento deDamolizione con ricostruzione(DcR)
gli edifici contrassegnati nelle tavole di progetb®2 NORD e P2 SUD con i seguenti
numeri arabi:

edificio [ Categoria | Destinazione Prescrizioni particolari
d'intervento d’'uso
6a DcR 34
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38

DcR

R

57

DcR

PR

160b

Ris

Annesso allg
R

La superfetazione a Est deltlificio 160a va demolita e ricostruita ¢
materiali tradizionali.

259

DcR

PR-C

Permesso di costruien obbligo di convenzione.

Trattasi di edificio in gran parte inutilizzato, §tato di grave degra
edilizio e anche costruttivo, precedentementeaspvato di un pian
e esteticamente del tutto incompatibile con l'amigiedel centr
storico.

La sua demolizione e ricostruzione dovra riconfigle con ur
progetto di qualita, tenendo conto in particolaet pregevole edifici
storico adiacente ddato di via Barche e della antistante presenz
Molini di Sotto e della riva sul bacino del Musone.

L'altezza massima non dovra superare l'attuale litig@ronda; il tetto
falde dovra terminare a padiglione verso le Barelzecapanna dal g
sud; il volume in aumento potra essere solo quello abdie ne
sottotetto portando le falde ora ribassate allanate pendenza de
edifici storici circostanti.

E' prescritta la formazione sul lato di Via Bar@hdi via Macello di u
portico profondo almeo m.2,40, la cui superficie va ceduta al coni
0 sottoposta a servitu perpetua di uso pubblicé pdrcio computabi
negli standards edilizio urbanistici relativi adliéicio.

La necessaria e dovuta dotazione di parcheggi tprixa realizzat
anche m interrato per accedere al quale si puo utilizzsela ramp
I'estremita sud del portico su via Macello, sul dmwrdella qual
potranno essere altresi ricavate, qualora noruiigisnte la superfici
del portico, aperture grigliate di areazione.

La convenzione determina la cessione o I'uso publd&loportico, |
dotazione e monetizzazione degli standards e ofim aapportq
stabilito tra il Comune e la proprieta.

La destinazione d'uso € terziaria e commercialepiaho terra
residenziale, oppure direzionale, ai piani supéerior

276b

DcR

Ann. alla R

277a-b

DcR

3.67

DcR

3.73

DcR

4.07

DcR

Permesso di costruin obbligo di convenzione.

Il nuovo edificio deve avere altezza massima di8i@0 con utilizz
residenziale del volumsottotetto ed un volume massimo di mc. 1
E' prescritta la preventiva stipula di una conveneiche preveda
cessione al Comune dell’area di mq. 953 destinatarde pubblic
nella Tav. P2.
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ART. 20 DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (DsR).

1) Per gli edifici, o per parti di edifici, appositame individuati nelle tavole P2, &
prevista la demolizione senza la loro ricostruzionea norma si applica a quegli
edifici, costruiti in epoca recente e che risultamograve contrasto con singoli edifici
storici adiacenti e con I’ambiente del centro starie con il decoro urbano.

2) Sull’area degli edifici demoliti, qualora venganaewisti nuove edificazioni, valgono
le apposite prescrizioni indicate nelle tavole P2qaelle di cui all’art.21 e nelle
specificazioni di cui all’art. 23 delle presenti NA.; qualora non venga prevista
alcuna nuova edificazione, I'area assumera la destione d'uso indicata dal Piano
oppure quella delle aree circostanti.

3) Sono soggetti alla categoria di intervento delDemolizione senza ricostruzione
(DsR) gli edifici contrassegnati nelle tavole diogetto P2 NORD e P2 SUD con i
seguenti numeri arabi:

edificio Categoria Obbligo di Prescrizioni particolari
d'intervento | convenzione
51 DsR
52 DsR
165 DsR Al suo postosi edificherd un padiglione porticato apertq
chiudibile con elementi mobili vetrati per att&itculturali
ricreative di interesse comune.
172a DsR
172b DsR
177b DsR
178 DsR
179 DsR
180 DsR
181b DsR
209 DsR
210 DsR
211 DsR
217 DsR
218 DsR
221b DsR
224a DsR
225 DsR
226 DsR
227 DsR
245b DsR c L’edificio sorge su di un’area soggetta a vincoéx art. 10 DLg
42/2004.
cfr.P.AV."L"
243b DsR
258b DsR
263 DsR
282b DsR
283b DsR
284 DsR
285 DsR
286 DsR
287a/b DsR
289a DsR
289b DsR
292a/b DsR
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3.63 DsR
3.90 DsR
3.91 DsR
4.61 DsR
Art. 21 NUOVA EDIFICAZIONE (ne).

1) Nelle tavole P2 vengono indicati, con linea rossmtinua e la sigla “ne”, gli inviluppi
all’interno dei quali sono ammesse le nuove edificmi; per le quali il presente
articolo determina i volumi e le altezze massime®nohé le indicazioni da osservarsi
per ogni singolo intervento. Gli inviluppi possosabire delle modifiche non superiori
al 10% per giustificate esigenze progettuali, nepetto comunque di allineamenti e
riferimenti contestuali significativi.

2) Le nuove edificazioni(ne) previste dalla presente Variante, sono intécaon numeri
arabi, nelle tavole di progetto P2 SUD e P2 NORDdevono rispettare le seguenti :

indicazioni, precisando che gli unici parametri pceittivi devono intendersi l'altezza,

il volume totale e il volume destinato alla residan

ne
n

i}
di
0

a
2
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D
li

me
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o

501 600| 8,7| 3 | 5050 1650 | PR P.A.| 3660 45p c.fr.P.A.-B-

502 200|6,2| 2 |1200| 386 (R C.C.| 1200 Permesso di costru@n obbligo di
convenzione per la cessione al Comy
lungo il lato sud del lotto di un’area co
profondita di m. 2,00, e per |
realizzazione da parte del proprietario
un marciapiede profondo m. 2,
esternamente al lato ovest del lofto
lungo via Pensieri e al lato sud. L
sagoma indicata nella Tav. A
rappresenta il  massimo invilupp
allinterno del quale si potrann
realizzare le quantita dimensiong
dell’edificio.

503 4521 6,2 2 | 2800/ 904 |[R C.C.| 2800 Si prescrive il tetto a duetofpide con
manto in coppi o rame. | parcheg
necessari saranno ricavati sotto il sedi
dell’edificio.

504/5 |531| 10| 2 |4500| 1478 | PR P.A.| 3210 416 c.fr.P.A. -D-

506 7251 6,2| 2 | 4190| 1350|PR P.A. | 2175| 62&.f.r. P.A. —E-

507 370| 7,0/3 | 2300/ 1004 [R-C | P.A.| 1850 264 c.fr.P.A.-F-
L'edificio avra lo stesso profilg
altimetrico del n. 205.

514 130 (5,452 | 592 | 200| C P.A. 20(c.f.r. P.AV. -G-

515 594|6,2| 2 [3010| 970 |PR P.A.| 1050 500 c.fr.P.A. -H-
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516 111 3,21 | 355| 111| PR - 11jl.a nuova costruzione deve avere tett¢ a
capanna allineato per linee di grondd e
di colmo con l'edificio 224b
516a 50 | 3,2|1 160| 50 | R - La nuova costruzione deve avere tetfo
capanna allineato come linee di colmq e
di gronda all’edificio n° 224b e potr
avere delle parti porticate passanti;
1210| 390 |PR P.A. 700 1lef.fr.P.A. -3

8000| 2580|R-C [P.A. | 2000| 1958.f.r. P.A.-O-

3680 | 1274 | PR P.A|l 2531 3740 c.fr.P.A.-T-

o

518 225] 5,7
524 1290
525 620 | 8,7

NN

526a | 540 | 9.2|2/2 | 3750| 1350|PR P.A. | 243(Q 540|c.f.r .P.A. -R-

526b | 540 | 9.2|2/2 | 3750| 1350|PR P.A. | 243(Q 540|c.f.r. P.A. -R-

527 170 | 6.2| 2 | 1050 340 |PR CcC 570, 15{Permesso di costruireon obbligo di
convenzione per la cessione dello spafio
pubblico a Nord come da tavole P2. La
nuova costruzione pud avere il piafo
terra commerciale o residenziale e dgve
essere realizzata con forometrie |e
materiali tradizionali, con tetto a falde |e
manto in coppi.

528 3741113 4 | 3540 1433 | R P.A.| 354 c.frP.A.V. del P.R.G. vigente.

529 193] 6,2| 2 [ 1200[ 386 |R 1200
556 80 | 2,3 1 | 196 80 | Anneg 80 |Si tratta di edificazione annessa dlla
so alla residenza ad uso garages da realizzprsi
R con materiali di tipo tradizionale e muyi

intonacati, tetto a capanna con colmo
sulla direttrice est-ovest e manto |n
coppi.

570 193 | 6,2| 2 | 1200 R-C 579 |193 |La nuova edificazione & subordinata ajla
cessione per I'uso pubblico della strisgia
di terreno larga 6,00 ml tra via
Verrazzano e il Refosso Vallone per
consentire I'accesso all'ed. 526.
L’edificio dovra avere tetto a padigliong,
con manto di coppi o rame.
La destinazione d’'uso € residenziale |al
1° piano e commerciale e/o direzionale
al piano terra. | parcheggi saranmno
eseguiti  allinterno  del lotto di
pertinenza.

574 120 2| 684 240 C P.A, 4 240 | L’edificio riprodurra esattamente |l
n°122b al quale sara affiancato.

575 20014,50 1 | 900 | 200 IC 20(0

578 170 1| 510 170 R 51( Vedi P.d.R. X

580 310]6,20 2 | 1200{ 620 R P.A. | 120d cfr.P.A —I

581 25 |3 1 75 20| R 75 E' ammesso [l'accesso carraidadal
piazzetta a sud.

n.e. P.A1957|9,20, 3 (18000 5871|R-C |P.A. | 7350(2660

“S” 21-22 |'S”

n.e. P.A 857 (9,20 3 | 7500 2400|C-PR | P.A. 800|c.f.r. P.A.V

g oy

Tot. 11627 80602 26807 41080456
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Art. 22 SEDIME MASSIMO DI AMPLIAMENTO (am).

1)

Nelle tavole P2 viene indicato, con linea rossa tiona e la sigla “am”, il sedime

massimo dell’ampliamento ammesso; le prescriziomairtpcolari del presente articolo
relative all’edificio da ampliare ne indicano I'&ltza ed eventuali sopraelevazioni dei
corpi di fabbrica contenuti nel sedime esistente, ik volume complessivo

dell’ampliamento.

Gli ampliamenti (am) previsti dalla presente Variante, sono indicacon numeri
arabi, nelle tavole di progetto P2 NORD e P2 SUDdevono rispettare le seguenti
indicazioni, precisando che gli unici parametri pceittivi che non possono essere
superati sono l'altezza, il volume totale e il vole residenziale:

Edificio n°| Sup. cop. | Altezzal piani | Volume | Sup. utile| Residenzg comm — altro
(mc) direz (mq) (mq)

16a 2,70 1 33 12 33

16b-v 500 2,40 1 1200 500 1200

134a 25 3,55 1 89 22 22

146 216 3,00 1 648 216 216

147 175 5,7¢ 2 1000 350 350

159 140 6,2(Q 2 870 280 870

160a 65 6,2(Q 2 400 430 400

166a 2,40 1 130 50 50

204a/b 5,35 1 305 114 114

214 60 6,20 2 330 120 120

233a, 90 8,00 3 1050 342 780 270

233b,

232b

240 90 9,00 3 500 180 150

243 1350 3,50 1 4725 1350 450 900

272a 5,7¢ 2 225 75 225

275 130 6,2( 2 800 260 800

282a 35 6,2( 2 217 70 217

283a 40 6,2( 2 240 80 240

290 110 6,2( 2 700 110 110

3.85 3,00 1 570 190 190

4.02 9,2(¢ 3 2000 651 100d 325

4.03

4.04 60 2,70 1 165 60 60

4.29 26 5,70 2 150 52 78 26

4.30 90 3,00 1 270 90 270

4.31 100 3,00 1 300 100 300

4.33 3,00 1 150 50 50

4.51 40 5,7(Q 2 228 80 228

4.53b 40 6.2( 2 130 41 130

4.55 30 5,7(¢ 2 171 60 171

4.59b 1,00 50 10 50

Totale mq 3.412 mc 17.646 mc 5.945 mc962 mq 2.241 mq 1.162

3) _Interventi nel compendio ospedaliero.

a) E’ ammesso il collegamento tra i singoli corpi dibbrica qualora sia indispensabile

b)

all’organizzazione sanitaria e purché realizzato cstrutture di minimo ingombro e
compatibile con la tutela del giardino storico elléesue alberature.

Si prescrive, ovunque possibile e in specie negHifiei soggetti a restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione con cwlo, ['abbattimento delle
superfetazioni e corpi aggiunti che non siano egsalm al funzionamento sanitario e
dei servizi.

Si indica la progressiva sostituzione dell’asfakkon pavimentazioni piu compatibili
con la tutela del giardino, dei manufatti quali dacinzione di pregio, degli edifici e
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complessivamente dell’ambiente storico testimonialea gli spazi scoperti si sono
indicati nella tavola P2 quelli storici soggettitatela, che sara realizzata per parti
riferite agli interventi di Ristrutturazione deglédifici, dei quali subordinera il

rilascio della concessione.

d) Negli spazi scoperti rimanenti possono essereirealti parcheggi interrati.
Art. 23 ZONE DI DEGRADO E PIANI URBANISTICI ATTUATI VI.
1) Le aree individuate nelle Tav. P2 con apposito pesiro e con lettera maiuscola,

2)

46

sono aree di degrado urbanistico e edilizio e commk vengono individuate ai sensi
dell’Art. 27 della L. 457/78. | Piani attuativi (R.) previsti in tali aree consistono in
Piani di Recupero di iniziativa privata (Piani aativi B, E, F, G, H, J, O, R, S, e T).

Sono altresi indicati nella Tav.P2 con apposito ipgtro e con la denominazione
P.A.V. i piani attuativi vigenti, per le cui predefoni si rinvia alla normativa della
Variante a P.R.G. approvata con D.G.R.V. n° 4613 6€.08.1992 ed alle Norme
Tecniche di Attuazione degli specifici Strumenti Rdmistici Attuativi: sono i piani
A, D, L, M, N.

«Bastia Fuori - Musone»L’intervento & volto a ricavare, sugli ampi spazi
della attuale segheria, una piazza affacciata swisbhe e sul parco di
Villa Belvedere. A tal fine il nuovo edificio e dposto sul lato sud
dell’larea ed €& dotato di porticato che serve le ivath
terziarie/commerciali del piano terra affacciatellaupiazza, il fiume ed i
due edifici recuperati con destinazione commercidieezionale. Questo
complesso & accessibile da via Bastia Fuori e dgllezzette di Calle
Ghirardi ed e unito al percorso che porta al podidegno sul Musone e al
parco di Villa XXV Aprile.

E’ ammessa la costruzione di un nuovo edificio (81% per un massimo di
5.050 mc, con altezza massima di m 8.7 e di un sdoocorpo sulla riva
(n°574) a fianco dell’ed. 122b, ad esso perfettateeientico.

Il fabbricato n°501 avra destinazione d'uso commale al piano terra e
residenziale ai piani superiori.

Nell’ambito di piano attuativo, si devono recupegalex fienile adiacente
al fiume Musone ed il laboratorio; entrambi gli éidi sono soggetti alla
categoria di intervento della Ristrutturazione cdhincolo. L’intervento
deve mantenere leggibile la struttura esistentee ecdratterizzazioni delle
finestre ad arco e dei tamponamenti aerati (grigdidi cotto). L'ex fienile
potra essere dotato di un nuovo collegamento valdc Tutte le altre
superfetazioni saranno demolite.

Tutta la dotazione di spazi pubblici ex L.R. 61/'8®ve essere ricavata
nell’lambito di piano attuativo; €& prevista un’area piazza con
sistemazione a verde alberato ed una parte paviatanin pietra che metta
in collegamento gli edifici ed i vari percorsi.

Tali aree devono essere previste ad uso pubblido ocessione al Comune
nella convenzione da stipularsi prima del rilascitei permessi di
costruire.

| progetti di piano attuativo ed edilizio devono ere particolare
considerazione dell’affaccio sulla piazza e sul Moe e rapportarsi con
gli edifici di interesse storico siti a nord-estlbarea di piano attuativo.

«Strada detta dei Pensieri»Nell’area € ammessa la costruzione di un
nuovo edificio(504/5) per complessivi mc. 4500 encaltezza massima non
superiore a 10 m; il nuovo edificio deve essere alizzato all’interno
dell’inviluppo indicato nella tav. P2, con fronteopticato sul lato est. La
destinazione d’'uso ammessa € commerciale/direzi®nall piano terreno;
residenziale al primo e secondo piano. La dotazidhespazi pubblici ex.
L.R. 61/85 deve essere ricavata nell’ambito del PNon vengono fornite
particolari prescrizioni di carattere morfologicoanviene segnalato che
nel progetto di P.A. ed edilizio devono essere t®gnin particolare
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considerazione i rapporti con le ampie aree a veelecon gli edifici
circostanti, tutelando nella massima misura lesesmnti alberature d’alto
fusto attraverso il censimento della vegetazioneisente e la
giustificazione puntuale dei tagli eventualmentecassari. E’' prevista la
stipula di un’apposita convenzione che deve prevedk cessione delle
aree indicate nella tav. P2 come parcheggio pullipercorsi pedonali,
aree a verde e le altre condizioni esecutive preevis

«Cavin di Sala» All’interno dell’area & individuato con n°177a léficio
di intesse storico ambientale soggetto a Ristriaione con Vincolo. E’
prescritta la demolizione degli altri edifici eseéstti n° 177b, 178, 179,
180, 181b e la costruzione di un nuovo edificio 5A6- con ingombro
planimetrico come indicato in tav. P2; il volume ssmo non deve
superare 4190 mc. e l'altezza m. 6,20.

La destinazione d’'uso ammessa € commerciale/dimeali® per il piano
terreno e residenziale per il rimanente.

Non vengono fornite particolari prescrizioni di @tere morfologico; va
peraltro opportunamente valorizzato il cortile degiste con la
realizzazione di una piazza di uso pubblico.

Tutta la dotazione di spazi pubblici ex L.R. 61/'8®ve essere ottenuta
nell’ambito del PA. | parcheggi necessari potranmssere realizzati
nell’'interrato, con rampa di accesso tra I'ed. 17%7d nuovo fabbricato.

«Miran dentro» Il Piano é finalizzato alla creazione di uno spazirbano
percorribile e di sosta, che permetta la lettura detri dell’edificio a
cortina (n° 204) e un accesso pedonale all’areauatid ad est. Le
destinazioni ammesse sono terziarie o garage akRhche nell’interrato.
Sono sottoposti a demolizione senza ricostruziothieedifici 209, 210, 211
e viene prevista la realizzazione di un nuovo ediidi porticato n° 507 che
costituisce il prolungamento dell’ed. n° 205,delade mantiene sezione,
larghezza, tetto a falde con coppi, materiali e arolll volume netto
dell’ampliamento € di mc. 2300. Lucernari saranmonaessi sulla falda est
nei modi di cui all’art. 28.7. In alternativa soreanmessi tagli nella stessa
falda secondo I'art. 28.5.

La creazione di un portico sotto I'ed. 214 dara’aléa uno sbocco su via
della Vittoria, mentre altri due passaggi si aprnn® ad est, uno tra gli ed.
214 e 206 conseguentemente alla demolizione dell'®t®11, 'altro sotto
I'ed. n°202.1l portico trasversale sotto I'edificim. 507 sara largo 2,50 ml.
e alto un piano.

L'area a parcheggio necessaria deve essere ricanaiasottosuolo con
rampa di ingresso adiacente ai retri delle schide¢l’edificio 204. Questi
ultimi devono essere trattati con un unico tipo iditonaco e colore, in
attesa che vengano ristrutturati come previsto @glfesente Variante.

La convenzione regolera gli spazi scoperti e paatic Si prescrive la
tutela ed il recupero della pavimentazione a citittesistente davanti
all’edificio n° 205, e la riqualificazione di tuttda pavimentazione nei
modi prescritti dalla presente normativa. Si prdserinoltre la tutela e la
conservazione dei due pilastri d'ingresso da via $¥ttembre e del muro
di cinta ad ovest

«Miran dentro» L’intervento previsto dalla Variante al Centro o3itco
precedente (approvata con DGR 4613 del 7 agosto2)1@9stato realizzato
guasi per intero, con esclusione di una piccolaveiedificazione.

Si riconferma la previsione dello strumento attwat per il riordino degli
spazi e per I'attivazione di due percorsi pedonaliogonali in senso nord-
sud (via Barche, via della Vittoria) il secondo snso est-ovest (piazzale
Garibaldi, via XX Settembre)

La nuova edificazione n° 514 prevista in adereroa I'edificio esistente
ha un volume massimo di 592 mc. comprensivi dels@agio coperto, con
altezza massima di m. 5,45 e deve avere la funziodie definire
ulteriormente lo spazio della corte. La progettardo edilizia deve
garantire il buon inserimento e il rispetto dei uali esistenti e dei
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percorsi pedonali previsti. Viene, inoltre, tutedal muro curvo che cinge
la proprieta ad est.

H. «Miran dentro» Come per gli adiacenti piani attuativi G, | e Ss@si propone di riordinare
l'intera area retrostante via Barche tra via XXt&mbre e la scuola Francesco Petrarca.
Si prevede la demolizione senza ricostruzione plkreglifici n°® 217 e 218,
e la costruzione del nuovo edificio n® 515, dispmdh senso nord-sub in
modo da rendere possibile la visuale del retro @ebortina edilizia
affacciata su via Barche. Il volume massimo & di ;1010 con altezza di
m. 6,20. Il piano terra & a destinazione commerejaill piano superiore
potra avere destinazione direzionale e/o resideleziaE’ prescritta la
realizzazione di un sottoportico di collegamentoncid nuovo edificio 514
del PdR G di larghezza minima pari a 2 ml.
E’ prescritta la realizzazione di un passaggio plitd da via Barche a via
della Vittoria. Lo sbocco su via Barche sara ricaovain uno solo dei
negozi 199b o 199c¢ con larghezza minima di ml 1,58; alternativa
interessera entrambi i negozi citati avendo alldaaghezza minima di ml
2,00 a cavallo del muro divisorio (cm 85+30+85).
Il tratto di percorso che dalla nuova piazzettacaldta a sud degli edifici n. 199 arriva fino a
via della Vittoria e che occupa sedimi appartenadtiambo i piani H e |, sara realizzato
secondo un progetto unitario che verra approvatdestualmente al primo dei due P.d.R.
che si attivera.
Al fine di razionalizzare la esecuzione delle isfratture a servizio dei piani H e |, stante la
possibile attivazione degli stessi in tempi divesn conseguente opportunita di coordinarne
gli interventi, viene consentita la esecuzione p#geici delle opere di urbanizzazione
afferenti all' area interessata dal progetto uiotaon le seguenti modalita :

- la ditta titolare del piano che veattuato per primo dovra provvedere a realizzare:
la rete della fognatura delle acque nere con dioeamento adeguato al carico insediativo
di entrambi i piani; la rete della pubblica illurairione; la sistemazione provvisoria della
strada di accesso (quale strada bianca); oltrestamti sottoservizi dimensionati per il piano
stesso;

- la ditta titolare del piano che sarato per secondo dovra provvedere a realizzare:
la pavimentazione definitiva e la relativa retelelehcque meteoriche oltre ai restanti
sottoservizi dimensionati per il piano stesso.

Il rilascio dei certificati di agibilita sara sulzhnato alla verifica della esecuzione delle opere
di urbanizzazione afferenti ai rispettivi piani eado la suddivisione sopra compiuta.
Particolare cura si prescrive per la valorizzaziodel pozzo e della
relativa vera trecentesca in pietra.

| parcheggi privati e i magazzini possono esserelizzati anche interrati.
Non vengono fornite particolari prescrizioni di @atere morfologico per
la nuova edificazione, ma deve essere garantitadagruita formale con i
complessi adiacenti. Viene invece prescritto un getdo unitario per la
pavimentazione della piazzetta articolata delimatatagli edifici nn. 199b
- c,224b, 516, 518, 580, 515, 207, 203, per la qusil prescrive I'uso di
pietre appartenenti alla tradizione locale.

Apposita convenzione definira il regime di uso plicb degli spazi
scoperti della piazza e della strada, precisandttamia che l|'accesso
carraio sara limitato ai soli residenti e per ilrcm/scarico di servizio alle
attivita insediate.

«Miran dentro» Come per gli adiacenti piani attuativi H e J, essp
propone di riordinare l'intera area retrostante vBarche tra via XX
Settembre e la scuola Francesco Petrarca.

Si prevede la demolizione senza ricostruzione pedificio n° 225, e la
costruzione del nuovo edificio n® 580, dispostosanso nord-sud in modo
da rendere possibile la visuale del retro dellatoma edilizia affacciata su
via Barche.

Il volume massimo & di mc. 1.200 e I' altezza nrassé di m. 6,20. La destinazione &
residenziale.

Il tratto di percorso che dalla nuova piazzettacaldta a sud degli edifici n. 199 arriva fino a
via della Vittoria e che occupa sedimi appartenadtiambo i piani H e |, sara realizzato
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secondo un progetto unitario che verra approvatdestualmente al primo dei due P.d.R.
che si attivera.

Al fine di razionalizzare la esecuzione delle astrutture a servizio dei piani H e I, stante la
possibile attivazione degli stessi in tempi divesn conseguente opportunita di coordinarne
gli interventi, viene consentita la esecuzione p#elci delle opere di urbanizzazione

afferenti all’ area interessata dal progetto uiotacon le seguenti modalita :

- la ditta titolare del piano che veattuato per primo dovra provvedere a realizzare:
la rete della fognatura delle acque nere con dimeamento adeguato al carico insediativo
di entrambi i piani; la rete della pubblica illuraizione; la sistemazione provvisoria della
strada di accesso (quale strada bianca); oltrestamti sottoservizi dimensionati per il piano
stesso;

- la ditta titolare del piano che saruato per secondo dovra provvedere a realizzare:
la pavimentazione definitiva e la relativa rete lelehcque meteoriche oltre ai restanti
sottoservizi dimensionati per il piano stesso.

Il rilascio dei certificati di agibilita sara sulzhbnato alla verifica della esecuzione delle opere
di urbanizzazione afferenti ai rispettivi piani eado la suddivisione sopra compiuta.

| parcheggi privati possono essere realizzati anioifterrati e in continuita
con quelli dei piani H e J. E’ ammesso realizzaee rampa di accesso
all’interrato sullo spazio scoperto destinato a z®Wa, purche accostata
all’edificio e sprovvista di sovrastrutture che iegiscano la percezione di
spazio scoperto.

Non vengono fornite particolari prescrizioni di @dtere morfologico per
la nuova edificazione, ma deve essere garantitadagruita formale con i
complessi adiacenti.

Apposita convenzione definira il regime di uso plicb degli spazi
scoperti della piazza e della strada, precisandttamia che |'accesso
carraio sara limitato ai soli residenti e per ilrm/scarico di servizio alle
attivita insediate.

«Miran dentro» Assieme agli adiacenti piani attuativi H e MNiene

previsto un riordino dell’area retrostante via Bheclimitata ad ovest dalla
scuola Francesco Petrarca.

Gli edifici 221b 226 e 227 sono soggetti a Demaodize. Al loro posto si
costruira il nuovo edificio n°518 di volume massimdi mc. 1210 ed
altezza di m. 5.70. Tale edificio deve prevedere portico sul fronte est
del piano terra. | parcheggi privati devono essegalizzati interrati.

Le destinazioni d'uso ammesse sono terziario anpiaerra e residenza al
piano superiore.

E’' prevista la realizzazione di un passaggio pealenche da piazza
Garibaldi si colleghi al passaggio previsto dal péaH per congiungere via
Barche con via della Vittoria. La cessione di tapassaggio largo ml
3,50,da realizzarsi su porzione dello scopertopértinenza dell’edificio
n° 1990, deve permettere l'accesso carraio ai pirtari del suddetto
spazio scoperto e I'accesso carraio ai frontisglledificio n°518.

La dotazione di spazi pubblici ex L.R. 61/'85 dewssere ricavata in
conformita a quanto indicato nella tav. P2; quedticedenti alle previsioni
individuate, sono garantite dalle previsioni genleri P.R.G. con apposita
convenzione che deve prevedere altresi la cessidade aree indicate
nella tav. P2 come percorsi pubblici.

«Miran sotto - Granza Pesara»L’area di intervento comprende gli edifici
numero 265, 266, 267, 268 ed il lotto su cui esssistono. Tali edifici

sono presenti in questa forma fin dal Catasto Napaolico e nel Catasto
Austriaco vengono classificati come segue: edifi@®7 e 266 Casa Civile
con giardino; edificio 268 e 265 Casa Colonica aespettivo scoperto che
comprendeva verso sud un orto ed un frutteto. Pléredifici sopra citati

sono consentiti interventi di Risanamento Conseirwat con destinazione
commerciale e direzionale, tranne che per I'edibicin® 268 avente
destinazione residenziale .

L'intervento mira alla riqualificazione dello spawi aperto con la
formazione di una piazza di uso pubblico da readi@ sull’area

prospiciente gli edifici esistenti e delimitata adsdai due nuovi edifici n°
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524a e 524b. Tale piazza deve avere una pavimeata&zie arredi adeguati
ai prospicienti edifici storici. Filari alberati @o alberature autoctone
devono delimitare la piazza sui lati est, ovest wd.sLo stesso tipo di
pavimentazione sara realizzato anche sull’area sld pubblico antistante
gli edifici n° 266 e 267, dove sara riposta nellads originaria la vera da
pozzo storica.

La nuova edificazione n°524a e b consistera in dumpi di fabbrica
paralleli disposti in senso nord-sud, collegati foao in tutto o in parte da
una galleria vetrata, anche a doppia altezza. kbnte sulla piazza, di
larghezza pari a quello del prospiciente edificid 265, sara porticato su
tutta l'altezza e coronato da attico, mentre ilteetdei due corpi sara a
falde in coppi o in rame. | due corpi edilizi posspessere eventualmente
collegati tra loro con ballatoi.

L’altezza massima sara di ml. 6,20 alla linea diomgda, con volume
complessivo per i due edifici di mc. 8000.

Le destinazioni d'uso sono commerciale e terziamb P.T., ricettivo
turistico e residenziale al piano superiore.

La carenza di aree a parcheggio nel centro stoilnpone la necessita di
recuperare il rimanente spazio con parcheggio pidobb di uso pubblico,
eventualmente duplicabile con parcheggio interra@tovato anche sotto il
nuovo edificio e sotto la piazza, garantendo in gtmoecaso la possibilita
dell’arredo col verde gia descritto. Nella cessicaleComune o nel vincolo
dell’area per il parcheggio pubblico e la relativwdrada di accesso, le
convenzioni devono fissare le modalitd di cessiodelle aree e di
eventuale realizzazione di opere.

Via Bellini prevista dal P.R.G. vigente va real#a anche in relazione
alle eventuali convenzioni gia esistenti e alle gbaibilitd di cessione
delle aree.

P.A. Molini di Sotto . Permesso di costruien obbligo di convenzione.

Nella ristrutturazione si potranno ricostruire iedsolai, garantendo la rigida conservazione
delle caratteristiche morfologiche e architettorioctome rilevabili dalle documentazioni
d’archivio.

Le destinazioni d'uso ammesse sono: residenzazidirale/commerciale, e ricettivo-
turistica.

Il secondo piano, o una superficie utile ugualea,sau richiesta dellAmministrazione
Comunale, ceduta alla stessa per destinarla azspubblici (cinema, teatro, sala convegni,
biblioteca, ecc.)

E’ ammessa la costruzione di una terrazza da eeaiza sbalzo sull'acqua in corrispondenza
dell’edificio 243a, con profondita massima di n@ e larghezza di ml 15,00.

La richiesta del’Amministrazione Comunale, se rpa espressa, dovra essere formulata
entro 12 mesi dall’adozione della presente varianentro 4 mesi dalla richiesta fatta dalla
proprieta.

Dev'essere garantito il pubblico passaggio attrswdiarea di via Barche sino al corso del
Musone sul percorso indicato nella tav. P2A e dattaristiche da concordare con gli Uffici
Comunali competenti.

Il prezzo di cessione della superficie di cui aintoea precedente sara commisurato al costo di
costruzione da determinarsi all'atto della stipdiaapposita convenzione sulla base del
capitolato generale d’appalto per le opere pubblich

«Bonvecchiato»Il Piano Attuativo riguarda |I'area delimitata adteda via
Dante, a nord da Via Villafranca, a sud dalla priepa relativa all’edificio
n° 152 denominato Villa Lando e a ovest dal Refossdlone e da un lotto
affacciato su Via G. da Verazzano sul quale é psexvila strada di accesso.
Il P.A. comprende porzioni di aree soggette a wlc ex art. 10 DLgs
42/2004 adiacenti al compendio di Villa Lando e pede il recupero
dell’antica strada comunale del Bonvecchiato conpemcorso pedonale e/o
ciclopedonale largo 6 metri, nel rispetto delle atteristiche ambientali e
con la tutela delle alberature esistenti (si traitiéatti di un viale alberato
con pioppi).

Nel P.A. il viale di pioppi e I'area ad est, finm Via Dante, sottoposta a
Vincolo ex art. 10 DLgs 42/04 deve essere cedutaeade pubblico; sono
tutelate le alberature ad alto fusto esistentgi@rescrive, a sud, un filare
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che affianchi il nuovo percorso pedonale, separatparallelo al « Viale

dei Tigli» che costituisce uno degli ingressi swri alla Villa. Questo

percorso pedonale e/o ciclopedonale, che nel pritnadto corre parallelo a
quello storico esistente, procede da Via Belzonidimezione trasversale
verso ovest e si riconnette al percorso lungo liaggsinistro del Musone e
con esso al parcheggio di Via C. Colombo, alla &essa di Villa Errera
e al Ponte Felice e verso sud ai Molini di sotE.inoltre collegato alla

rotatoria sul Taglio con un tratto di percorso @ipedonale da realizzare
lungo il confine est della proprieta Lando, pardtlea Via Dante.

Nell’area ad ovest del viale del Bonvecchiato &epista, la costruzione di
due edifici n° 526a e 526b, con giacitura allineatlaRefosso Vallone. In

questo modo, oltre a riprendere la giaciture deblarchessa della Villa
prospettante sul corso d'acqua, si viene a creame elemento di

interposizione rispetto agli edifici condominiali ¥ia G. Da Verazzano. |

nuovi edifici avranno una volumetria di mc 7500 dogyurandosi in corpi

di fabbrica a profilo crestato con alternanza di edw tre piani

corrispondenti alle altezze massime di ml 6,20 en?0.

Un parcheggio sara realizzato in interrato senezandinare dal lato est dei
corpi edilizi e ricoperto da strato di terra chensenta la sistemazione a
prato. In tale parcheggio saranno reperite le gitana standard necessarie
anche agli edifici storici del complesso di Villaahdo.

Si richiama l'attenzione ai rapporti con i contigimportanti elementi

paesaggistici quali i parchi, gli edifici di caretie storico, i corsi d’acqua;
in ogni caso devono essere mantenute e, ove pogsibd opportuno

incrementate con nuove piantagioni, le esistenbeahture.

Lo scoperto a verde privato deve essere arredato cura; si indica la

piantumazione di un filare lungo tutto il fronte tedei due edifici; e uno

analogo dal lato opposto verso il Refosso Vallone.

E’ inoltre prevista una nuova edificazione parimec. 1.200, identificata

con il n°570, ad ovest del Refosso Vallone, dispogtarallelamente a
quest’'ultimo, ed allineata all’edificio piu a nord¢ome indicato nella tav.

P2. La progettazione edilizia deve garantire laetat per quanto possibile,
anche delle alberature ad alto fusto esistenti eolér quelle di pregio gia
individuate nella tav. P2 e potra pertanto subieeclonseguente modifica
dell’inviluppo indicato. Questa volumetria € subomdta alla cessione per
uso pubblico della strada con marciapiede larga Blprevista per dare
accesso, mediante un ponte carrabile sul RefossdoWa, da Via G. Da

Verazzano agli edifici n°526 a e b.

Le recinzioni del verde privato lungo il viale egercorsi vanno realizzate
con siepi composte da essenze di tipo autoctono.

«Cime» Il piano attuativo riguarda I'area delimitata déavdella Vittoria a
sud, dal Canale Taglio a nord e ad ovest dalle adeeertinenza degli
edifici n° 282a, 282b, 283a e 283b. Quest'area ttasice elemento di
ingresso, anche visuale, al centro storico da estdiretto collegamento
visivo con Villa Lando, i Mulini di sotto e il lorobacino sul Musone,
I'asse delle Barche fino al campanile.

Il piano & diviso in due sub-aree:;; SS, e pud essere attuato solo con un
progetto unitario che pud essere limitato alla sosab-area § o
comprendere, in aggiunta, la sub-area Nel caso l'intervento comprenda
la sola sub-area;Sé prevista la demolizione degli edifici n°284, 28586
e la volumetria massima consentita &€ di mc 9000, afdribuire in
proporzione alla superficie dei lotti di proprietd’aggregazione della
sub-area $ e la demolizione degli edifici 287a, 287b determiae
un’aggiunta di 2000 mc. L'altezza sara di 3 piar@rpn totale massimo di
ml 10,50 sopra il piano della piazza, la cui qudliariferimento & quella di
via Vittoria nel tratto antistante I'attuale fermeatiell’autobus.

Le destinazioni d’'uso consentite per i nuovi edifisono residenziali,
commerciali, direzionali, ricettivi. E’ possibile’ihsediamento di una
media struttura di vendita come definita dal 1° aoanlettera a dell’art. 14
della L.R. 37/99, i cui parcheggi pari a mq 200 dawno essere realizzati
all’interno dell’area del piano.
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In aggiunta alle volumetrie previste al 3° commavedeessere prevista la
realizzazione di una volumetria di 7000 mc con unHeranza del 10% che
preveda la realizzazione di una o piu sale polifiomali (teatro, cinema,
sala convegni) con attivitd connesse (bar, piccoilstorante, sala ascolto
musica ecc.), la cui realizzazione dovra essere edtpy di apposita
convenzione con I'’Amministrazione Comunale al fidefissare i tempi di

costruzione e di determinare i criteri e le modalitd’'uso pubblico e/o
privato della stessa.

Non vengono forniti criteri morfologici se non gqueldi escludere corpi
edilizi frammentati o isolati, proponendo soluziopiogettuali con corpi in
linea o compatti che configurano spazialita benadtarizzate ai fini della
forte valenza urbana dell’area, mantenendo nel tenspesso una grande
attenzione sui contigui importanti elementi paegiste agli angoli visuali:

il Mulino, il Taglio, e il Bacino delle Barche. Devessere realizzato il
percorso lungo I'argine del Taglio e garantito iloltegamento fra

quest’ultimo e Via della Vittoria e via Barche, dme coinvolgendo l'area
demaniale.

La dotazione di parcheggi dovra essere garantitdinraérno del P.d.R.

Solo in caso di dimostrata impossibilita a realiggatutti i parcheggi

richiesti dalla volumetria di cui al comma 5, potesserne prevista la
monetizzazione per quelli mancanti.

Per il presente P.d.R. non valgono le norme di aliart. 62 della L.R.

61/85.

Il P.d.R. sard costantemente e attentamente esdmina valutato

dall’Amministrazione fin dalle prime fasi della pgettazione, nelle quali,
oltre agli elaborati grafici si dovranno produrreodelli plastici di studio

in scala adeguata. L’Amministrazione avra pienadiaa di indirizzare,

proporre, suggerire, correggere, sia per quantouaigla gli aspetti

qualitativi, architettonici e ambientali, sia pevuanto riguarda il rapporto
con la viabilitd principale (via della Vittoria) inconsiderazione
dell’elevato carico di traffico che I'intervento otporta.

Dovra essere convenzionato I'uso pubblico o la ¢ese ad uso pubblico
degli spazi scoperti.

L’Amministrazione potra inoltre indicare soluzionie materiali che

garantiscono risultati omogenei anche rispetto ahtiguo P.A."T".

«Pestrino»

Questo piano riqualifica il terminale di Via Peisto, asse storico
importante, con giacitura pressoché parallela edttb superiore del
Musone-Taglio, modificato dalla confluenza dellavecentesca Via della
Vittoria

Il piano prevede la demolizione dell’edificio i?89a e I'edificazione di
un nuovo fabbricato n° 525 con tetto a falde in pbp rame e con un lato
parallelo a via Pestrino, con un volume massimonui. 3.680 e altezza
massima alla gronda di m. 8,70.

L’edificio n° 289c & soggetto alla categoria di témvento della
Ristrutturazione (Ris).

L’'area prospiciente Via della Vittoria deve esseséstemata a piazza
pubblica o di uso pubblico, pavimentata in pietraine parte coperta con
una pensilina leggera, con funzione anche di cosimse e di passaggio
pedonale coperto, largo almeno 3 metri, tra la naoedificazione e
I’edificio esistente ad est.

La costruzione del nuovo edificio n° 525 compotéacessione al comune o
la servitl perpetua ad uso pubblico delle aree epkacorsi indicati nelle
tavole P2. GIli standards a parcheggio pubblico eivgto relativi
all’edificio n°525 devono essere ricavati in intato e in parte in
superficie lungo via Pestrino.

La convenzione regola le modalita della cessionéedl’'uso pubblico delle
aree di proprieta privata, dell’attrezzatura e daliedo degli scoperti, del
rapporto tra interventi del comune e quelli privati

Il Comune cura il coordinamento e I'integrazionenrfologica e funzionale
con il P.A.»S» a nord di Via della Vittoria.
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“Ex Liceo Franchetti” gia scuola media Da Vinci”ll piano attuativo di
iniziativa pubblica o privata consente la ristregizione con ampliamento dei
fabbricati esistenti (4.02 e 4.03) fino ad un massidi mc. 2000 senza superare l'altezza
massima attuale.

Le destinazioni d'uso sono: residenziale, terziar@mmerciale, ricettiva, servizi pubblici.
L'accesso carraio sara ottenuto con la cessionealicarreggiata di ml 3,50 a Sud del cortile
della Scuola D. Alighieri e con analoga cessionarsi striscia di giardino di ml. 3 da parte
dell’edificio n. 231.

L’intervento si attua @&mzo di piano di recupero che preveda la ristrattione con vincolo
per il fabbricato 228 ex Scuola Petrarca, la realiione di un nuovo edificio di 7.500 mc
allineato con la scuola e atto a realizzare undinzoredilizia lungo via Vittoria a
delimitazione della nuova piazza. In questo spadfmltante dall'intervento edilizio
dovranno essere realizzati posti auto a livelladste per un massimo del 50% della sua
superficie per consentire I'accesso carraio lirit@t'uso delle attrezzature gia esistenti o da
insediare nel nuovo edificio. La sistemazione ipesticie potra essere anche totalmente
difforme rispetto a quanto attualmente indicatdanplanimetria P2.

Il nuovo edificio sara a tre piani e le destinpazammesse saranno commerciale al piano
terra e residenziale e/o direzionale ai piapiesiori.

Il P.d.R.prevede che I'edificio 53, soggetto a vincada art. 10 DLgs 42/2004 e suddiviso in
tre porzioni di distinte proprieta, sia sottoposmh intervento di Restauro con destinazione
prevalentemente residenziale.

Si prescrive il mantenimento della trachite in ngasenel portico e I'eliminazione della
superfetazione e della scala abusiva sul lato navdché di quella ad ovest, se autorizzata
dalla competente Soprintendenza. In quest'ultimsocéd percorso di accesso da Via
Belvedere avente larghezza di ml 2.50 si dovraas#tuutto sul lato est confinante con la
proprieta della parrocchia.

La porzione ovest dell’edificio n° 53 e il nuovoifedo n° 578, che sostituisce gli edifici n°
51 e 52 in demolizione, sono soggetti a permessosgtiuirecon obbligo di convenzione per
la realizzazione e cessione del percorso pubblicoe indicato nelle tavole P2, che da via
Belvedere collega la piazzetta prevista, con il vau@onticello, sull'ansa del Musone;
acquisendo contestualmente il diritto di utilizzaneche come proprio passaggio carrabile
detto percorso.

La convenzione regolera anche le modalita di corsgmEnne e/o cessione di aree tra attivita
o destinazioni pubbliche, con particolare riferinteall’ Asilo Saggiotti, attuale utente di una
parte dell'area interessata, con i privati; nonlehérodalita di esecuzione delle opere previste
(piazzetta sul Musone, sistemazioni, pavimentaziowiri di contenimento ecc.).

Il nuovo edificio n° 578 avra volume di mc 510 caltezza di ml 3,00 e tetto a falde o a
padiglione. | parcheggi necessari saranno realinzahterrato con accesso da piattaforme
meccaniche e in modo tale da garantire la sistemaz verde dell’area scoperta.

Art. 24 SUPERFETAZIONI.

1)

2)

3)

Sono da considerarsi superfetazioni quegli elemeggiunti in epoca posteriore alla
costruzione originaria e generalmente molto recergsterni o interni, contrastanti o
estranei all'impianto originario che, siano ininéluti ai fini dell’identita storico

testimoniale ed edilizia che si e stratificata ntelmpo e siano privi di intrinseco
interesse di testimonianza storica, estetica e dettonica.

A titolo di esempio, le superfetazioni possono esseostituite da sopraelevazioni
marcatamente contrastanti con I'andamento delleectyre; corpi aggettanti ai vari
piani, chiusure di spazi originariamente scopertertazze, ballatoi, pianerottoli),
coperture di spazi esterni scoperti (giardini, ébjtoriginariamente liberi, nonché
opere quali suddivisioni realizzate con tramezzesgazi interni significativi (saloni,
androni, ecc.), chiusura di scale o accessi, etc.

In sede di progetto edilizio debbono essere indindt i manufatti e/o gli elementi

edilizi contrastanti con le caratteristiche archtbmiche ed urbanistiche del contesto
e le superfetazioni da eliminare.
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Art. 25 MANUFATTI DI PERTINENZA E ANNESSI.

1)

2)

Gli annessi legittimamente autorizzati agli edificésidenziali o con destinazione
terziaria e/o commerciale, costituiti da magazziggrages, tettoie ecc. esistenti alla
data di adozione della presente Variante al PRGntmagono la loro destinazione di
servizio all’edificio principale, del quale non p®&®sno percio assumere
autonomamente la destinazione.

Solo in caso di contiguita fisica all’edificio prémpale dell’annesso, quest'ultimo puo
essere utilizzato per I'ampliamento delle funzioaell’edificio principale nel limite
massimo del 10% del volume dell’edificio principaletesso, purché cido sia
compatibile con i prescritti gradi di protezionesalve diverse specifiche prescrizioni
indicate nelle tavole P2 o in altri articoli delpgesenti N.T.A.

Art. 26 PORTICI.

1)

2)

3)

4)

5)

Le aree costituenti i portici ed i passaggi copetibblici e di uso pubblico indicati

nelle tavole di progetto P2 NORD e P2 SUD e nei PoAprescritti in convenzioni

con il Comune, possono essere in cessione oppuranere di proprieta privata con
servitu perpetua di pubblico passaggio. La cessiah&omune o0 la servitu perpetua
di uso pubblico permette di computare la superfiadel portico negli standards
urbanistico edilizi.

| portici di interesse storico esistenti devono ess tutelati e recuperati nella forma,
nei materiali e nell’aspetto tradizionale, sia reelpavimentazioni, che negli alzati e
nella soffittatura.

| portici moderni esistenti devono essere ricondoatd una riqualificazione dei
paramenti e dei materiali, della pavimentazione ell'dntradosso del soffitto, dei
prospetti interni, tenendo conto della necessitaramderli compatibili con eventuali
edifici o portici di interesse storico contigui et I'ambiente del centro storico.

| porticati di nuova realizzazione devono essereariati all’interno della sagoma
degli edifici, salvo diverse prescrizioni indicateelle tavole di P2 e/o nelle norme
relative ai singoli fabbricati e, per quelli pubblio di uso pubblico, devono essere
realizzati in convenzione con il Comune. La larghazdei nuovi portici, non puo
essere inferiore a m. 2,40 mentre I'altezza nonalegsere inferiore a m. 2,70.

| porticati non di uso pubblico indicati nelle taNo P2 sono indicativi e non
prescrittivi.

Art. 27 FOROMETRIE NEGLI EDIFICI AD USO TERZIARIO E

1)

COMMERCIALE.

Oltre che negli edifici a destinazione residenziabnche in ogni edificio in cui &
ammessa la destinazione d’'uso terziaria e/o commnaéec le dimensioni e
caratteristiche delle aperture devono attenerse glftoporzioni e caratteristiche delle
aperture e finestrature in sito che ancora conseovi caratteri originari o i moduli
tradizionali, oppure, qualora non ne rimangano teaell’edificio sul quale si opera,
in quelle rilevabili negli edifici storici contiguie in generale nell’edilizia storica
circostante.

Art. 28 UTILIZZO DEI SOTTOTETTI.

1)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) il rilascio del certificato di agibilitda sia ottebile nel rispetto di tutte le
prescrizioni di cui agli articoli delle presenti N.A.e dell’art. 72 punto 20 del
Regolamento Edilizio;

b) eventuali interventi per l'adeguamento dei rappogtéroilluminanti potranno
essere attuati mediante la conservazione degli #&bbaesistenti e/o la
realizzazione di nuovi, di forma e dimensione traidinali, quando previsto nelle
presenti norme, ovvero di lucernari o di finestrel spiano di falda, con le
modalita specificate nei commi seguenti del pregeatticolo.

Nel sottotetto potranno essere ricavati alloggi audmi quando l'accesso sia
garantito da una idonea distribuzione verticaley®eno potranno essere ricavati locali
annessi agli alloggi sottostanti.

E' ammessa la formazione di soppalchi, balconateerime e simili con l'intradosso
dell'impalcato posto ad altezza non inferiore a In90 a condizione che, nell'ambito
dell'unita immobiliare considerata, il volume utilgella stessa diviso per la
superficie utile risultante dalla somma delle sufpeirdei pavimenti e delle balconate
o0 soppalchi risulti non inferiore a m. 2,40.

Per gli edifici soggetti alle categorie di interven del Restauro (Res), del
Risanamento conservativo (RC) e Ristrutturazionen cdincolo (RcV) non sono
ammessi tagli nella struttura e nelle falde di capea del tetto né la realizzazione di
terrazze.

Per gli edifici soggetti ad interventi di Ristruttazione (Ris), i tagli di cui al comma
precedente sono ammessi nella proporzione di 1/16llad superficie utile
dell'alloggio., soltanto se questo € realizzato settotetto in forma autonoma.

Per gli edifici soggetti a ristrutturazione con eimlo (RcV) e Ristrutturazione (Ris),
allo scopo di utilizzare sottotetti di altezza if&ciente, & consentita, ferme restando
le quote della copertura e dell'ultimo solaio, larpiale eliminazione di quest'ultimo,
al fine di realizzare ambienti a piu livelli inteirfsoppalchi, mansarde, ecc.), adatti
ad uso abitativo. Se gli ambienti dell’ultimo piamditabile, in particolare quelli con
altezza inferiore a m. 2.70, sono separati dallbdéadi copertura esclusivamente da
una controsoffittatura priva di qualsiasi pregiocdeativo, quest'ultima, pud essere
eliminata per annettere all’abitazione il volumel d®ttotetto.

E’ consentita |I'apertura di lucernari o finestrelloespessore della falda del tetto con
un massimo del 10 % della superficie della faldali taperture non devono sporgere
dal dorso dei coppi per altezze superiori a cm. d0devono, di regola, essere
praticate nelle falde non prospicienti spazi puleblé senza manomettere la struttura
portante della copertura. Aperture sulle altre ®mldono ammissibili per corpi di

fabbrica con profondita superiori a ml 10, o in distrati casi di impossibile diversa

soluzione.

La possibilita di trasformazione ed utilizzazione forma autonoma dei sottotetti,
secondo le modalitda del presente articolo, sonocwviate alla presentazione di
documentazione catastale o altro documento probaddé quale risulti I'esistenza
della "soffitta" in data antecedente all'adozionelld presente Variante.

Art. 29 LOCALI SOTTERRANEI.

1)

2)

E' sempre ammessa, ad eccezione di quelli individean le categorie di intervento
del Restauro (Res), Risanamento Conservativo (RRistrutturazione con Vincolo
(RcV) la formazione di locali sotterranei, non adldili, per una superficie massima
che non risulti superiore a quella del sedime dalificio di pertinenza.

| locali sotterranei devono essere localizzati, mwidrma, nell'area compresa nella
proiezione orizzontale dell'edificio di pertinenzassi non devono essere localizzati
in aree vincolate dalla L. 1089/°39 o tutelate arpa e giardino storico o di pregio
dalla presente Variante al PRG, il devono essermgl@tamente interrati e ricoperti
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con uno strato di terra di spessore non inferiormetri 0,60 e con il livello superiore
situato a un’altezza pari a quella del terreno oBtante, e sistemata a verde.

Art. 30 PARCHEGGI ED AUTORIMESSE.

1)

2)

3)

4)

5)

Negli edifici soggetti ad interventi di Restaurod®), Risanamento Conservativo(RC)
e Ristrutturazione con Vincolo (RcV), il recuperd @mbienti e annessi di carattere
non superfetativo, da adibire a locali per parchiegd autorimesse, € ammissibile
soltanto quando le opere da eseguirsi siano conbpplaticon le norme di tutela

prescritte.

E' ammessa la realizzazione di autorimesse sottemanelle aree scoperte e di
pertinenza non soggette a vincolo della L. 1089/ 39classificate parco e giardino
storico o di pregio da tutelare da parte della pmte Variante al PRG, ove
I'intervento sia tecnicamente possibile e senza poomettere le piante d'alto fusto
presenti; € inoltre ammessa, alle stesse condizepirevia stipula di convenzione ai
sensi della legge 122/89, anche la realizzazioneadiorimesse sotterranee di uso
pubblico.

E’ sempre ammessa la realizzazione di autorimessdesranee anche multipiano
nelle aree pubbliche, anche se non puntualmentécatd nelle tavole P2.

Negli edifici soggetti alla categoria di interventd Demolizione con Ricostruzione
(DcR) e obbligatoria la realizzazione di autorimess di spazi per parcheggio, fino a
raggiungere, ove possibile, i limiti di cui alla dge 122/'89 e cioé, un metro
guadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione cemunque gli standards di
parcheggio richiesti per legge in relazione allastieazione d’'uso; le superfici
eccedenti potranno essere reperite anche in armétriofe o saranno garantite dalle
previsioni di P.R.G. anche attraverso opportuni e®mzionamenti.

| nuovi parcheggi pubblici o ad uso pubblico devoawere pavimentazioni drenanti e
permeabili per almeno il 50% della loro superficieper non aggravare
I'impermeabilizzazione dei suoli e devono prevedéaemessa a dimora di alberature
d’'alto fusto, lungo il perimetro del parcheggio & suo interno, scelte tra le specie
indicate nell’allegata appendice alle presenti nerm nella misura minima di una
pianta ogni 4 posti auto fatte salve diverse prégoni contenute nei Piani Attuativi
e nelle norme particolari.

Art. 31 IMPIANTI TECNOLOGICI.

1)
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Per specifici problemi di carattere impiantisticmtpanno essere adottate, caso per
caso e tenuto conto dell’evoluzione tecnologica e duovi requisiti in materia di
impiantistica generale nonché delle disposizionigemti, soluzioni particolari, a
condizione che esse non risultino in contrasto cken normative delle diverse
categorie di intervento e in genere con i criteeil Restauro (Res) e del Risanamento
Conservativo (RC).



CAPO IV

TUTELA E RECUPERO MANUFATTI E SPAZI SCOPERTI

Art. 32 MANUFATTI DA TUTELARE O RECUPERARE.

1) La tav. A4 e le tavv. P2, individuano con letterd"“quali elementi puntuali, presenti

negli spazi scoperti, paracarri, pilastri di canle¢é¢ o collegati a muri di recinzioni,
statue o altri elementi scultorei lapidei, orolognonumenti, pozzi, fontane, lampioni,
edicole votive ed altro, che per il loro valore st - architettonico e testimoniale
sono da sottoporre a tutela mediante interventredtauro o risanamento conservativo.
In ogni caso non &€ ammessa la loro sostituziona éoto rimozione.
In sede di presentazione di progetto di interversw edifici inseriti in parchi e
giardini storici da tutelare o comunque vincolafi sensi dell’art. 10 DLgs 42/04, si
dovra allegare una schedatura precisa e documentatalementi e manufatti minori
collegati alle ville e sulle essenze arboree préasen

Art. 33 MANUFATTI DA RIQUALIFICARE.

1) Le tavv. P2 individuano con lettera “r” quali elemt& puntuali da riqualificare,
presenti negli spazi scoperti, paracarri, pilastii cancelli o collegati a muri di
recinzioni, orologi, monumenti, statue, pozzi, fante, lampioni, edicole votive ed
altro, che per il loro mediocre valore o per la doestraneita all’ambiente storico
devono, attraverso interventi di sostituzione efmozione dei componenti estranei,
essere riqualificati.

Art. 34 PARCO E GIARDINO STORICO DA TUTELARE.

1) GIli interventi, anche a carattere manutentorio, nparchi e giardini esistenti

costituenti lo scoperto di pertinenza degli edificAssoggettati a Restauro o
Risanamento Conservativo o da specifica indicaziorelle tav. P2, devono essere
subordinati ad autorizzazione su progetto di inséem debbono tendere al ripristino
del progetto originario se documentato, accogliendtie le modifiche conseguenti alla
presenza di essenze arboree notevoli piu recensisépze autoctone o tipiche dei
parchi o giardini storici), che abbiano piu di 80nc di circonferenza misurati ad 1
metro di altezza da terra, o che siano state ricmmnote di notevole interesse a
giudizio della Commissione Edilizia Comunale Intaga.
In sede di presentazione di progetto di intervestoedifici inseriti in parchi e giardini
storici da tutelare o comunque vincolati ai seneilldart. 10 DLgs 42/2004, si dovra
allegare una schedatura precisa e documentata esmeaiti e manufatti minori collegati
alle ville e sulle essenze arboree presenti.

Art. 35 AREE DI RISPETTO TUTELATE.

1) In tali aree €& vietata la realizzazione di nuovestazioni, se non espressamente
individuate nel presente strumento urbanistico.

2) Sono consentiti interventi di sistemazione e mamaziene dei giardini, dei parchi e
degli spazi liberi e gli usi agricoli non estensiviNelle nuove piantumazioni dovra
particolarmente essere curata la scelta delle essearboree ed arbustive, di tipo
autoctono o caratteristiche della tradizione deigda e giardini storici.
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Art. 36 AREE DA TUTELARE O RECUPERARE.

1) Sono le aree, che per il contesto ambientale e idettonico in cui sono inserite, o per
un certo pregio dell'impianto dello scoperto e delvegetazione, devono essere
conservate nel loro stato di fatto ed eventualmemgimtegrate in quelle parti di valore
che nel corso del tempo sono scomparse 0 si somoatiate.

Art. 37 AREE DA RIQUALIFICARE.

1) Dette aree, devono essere sottoposte a specifitérirenti di riqualificazione che
individuino, per ciascuna funzione, l'utilizzo di ateriali e finiture consoni ai
caratteri ambientali e naturalistici del centro Stm. Le aree devono essere sistemate
a prato, in terra battuta, in ghiaia, in pietrarlaterizio.

Art. 38 RECINZIONI DA TUTELARE O RECUPERARE.

1) Le recinzioni originarie e quelle che mantengono daratteristiche originarie del
centro storico e della tradizione, o particolariled estetici e decorativi, sono
individuate nelle tavv. P2 e sono sottoposte a aesd o risanamento conservativo al
fine di garantirne la staticita, la durata ed ilceeo.

Art. 39 RECINZIONI DA RIQUALIFICARE.

1) Le recinzioni in contrasto con I'ambiente del cemtstorico e la tradizione e prive di
gualsiasi valore estetico e decorativo, nonché cosip da materiali non consoni a
quelli della tradizione, individuate nelle tavv. P2Zevono essere sottoposte ad
interventi di riqualificazione attraverso la rimamie e sostituzione degli elementi
estranei o di degrado dell’ambiente urbano o atérawo un integrale rifacimento.

2) Devono essere utilizzati materiali e tipologie deliradizione quali: siepi di essenze
autoctone, anche abbinate a reti metalliche, fetaterizio a vista o intonacato.

Art. 40 SIEPI DA TUTELARE.

1) Le tavv. P2 individuano le siepi da tutelare. E’evata la loro rimozione e la
sostituzione delle essenze qualora si tratti diemg® autoctone. In questo caso sono
ammessi soltanto interventi di manutenzione e diintegro. E’ ammessa la
sostituzione, con siepi autoctone, di siepi format®n essenze non autoctone, quali
laurus cerasus ecc.

Art. 41 ALBERATURE ISOLATE E FILARI DA TUTELARE.
1) Le tavv. P2 individuano le alberature isolate dlafi alberati da tutelare.

2) E’ vietata la loro rimozione. Sono ammessi soloeintenti di manutenzione, mentre
I'abbattimento pud essere autorizzato esclusivameper motivi fitosanitari o di
sicurezza certificati, e con obbligo di reintegrelk stesse essenze, o, qualora le
problematiche fitosanitarie lo richiedano, con esse diverse.

3) Anche se non individuate nelle tavv. P2, sono tateltutte le piante di alto fusto di
essenze autoctone oppure tipiche dei parchi e daidgni storici aventi circonferenza
di cm. 80 misurati ad un metro di altezza. In ogrdso per qualsiasi abbattimento di
piante d’'alto fusto che abbiano le dimensioni sopiportate, € necessario formulare
preventiva domanda al Dirigente, il quale dara oghera l'autorizzazione entro 60
giorni.
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Art. 42 ALBERATURE E FILARI ALBERATI DI PROGETTO.

1) Le tavv. P2 individuano il sedime nel quale devoessere messe a dimora le nuove
alberature, le cui essenze devono essere scelteletrapecie autoctone o tra quelle
tipiche dei parchi e dei giardini storici.

2) In appendice alle presenti norme viene allegato alanco indicativo delle essenze
autoctone consigliate.

Art. 43 MACCHIE ALBERATE.

1) La tavv. P2 individuano le macchie alberate sottefeoa tutela. E’ vietata la loro
eliminazione. Sono consentiti esclusivamente intari di manutenzione.

2) L'abbattimento delle alberature e degli arbusti,ecldeve essere preventivamente
autorizzato dall’amministrazione comunale, puo awmire esclusivamente per motivi
fitosanitari, di sicurezza o morte delle alberatwtesse, certificati. In ogni caso deve
essere previsto il loro reintegro con essenze dagkere tra le specie autoctone
indicate nell’apposita appendice alle presenti MTAIl'interno dei parchi e giardini
storici € consentito il reintegro con le specie psestenti con le modalita previste dal
precedente art. 42.

Art. 44 CONI VISUALI DA TUTELARE.

1) Nelle aree interessate da coni visuali, indicatllagavv. P2, sono vietati interventi di
modificazione dei siti tali da alterare o impedif® percezione degli elementi a cui il
cono visuale si riferisce.

2) In tali ambiti, sono vietate le nuove costruzioniseno vietati interventi che occupino
o alterino in maniera sostanziale la linea dellzzonte, vanno favorite operazioni atte
a ricomporre gli elementi caratterizzanti il paegagy migliorandone la percezione
complessiva.

3) Nelle aree libere sono ammesse le coltivazioni epiantumazione di arbusti e di
alberature d’'alto fusto a foglie caduche.

Art. 45 CORSI D’ACQUA DA TUTELARE.

1) | corsi d’acqua che bagnano il centro storico dirdho sono il Musone Vecchio, il
Refosso Vallone, la Balzana e il Canale Taglio. ®ueltimo € navigabile e come tale
di competenza della Regione tramite il Genio Civillk Musone & classificato come
acqua demaniale di terza categoria, soggetto aispasizioni del R.D. n°® 523/1904. |
vincoli idraulici prevedono una distanza minima didbbricati dal ciglio dei corsi
d'acqua e dal piede degli argini di ml. 10,00. bHetze inferiori possono essere
ammesse solo dopo aver ottenuto la necessaria egmione idraulica dagli enti

competenti e la distanza minima da mantenere initutasi € di ml. 4,00.

2) Anche lungo i canali consorziali secondari e luntp canalette irrigue deve essere
lasciata una fascia operativa di ml. 4,00 al finé plermettere le manutenzioni
ordinarie e straordinarie eseguite dagli enti cotepei.

3) Si ricorda che i fabbricati, le recinzioni, lo smumento del terreno, le siepi e le
alberature insistenti lungo tali corsi d’acqua sosmggetti alle restrizioni previste dal
R.D. 8 maggio 1904 n°368.

4) Gli interventi relativi ai corsi d’acqua e agli spehi d’acqua, ai filari e alle alberature

raggruppate o sparse esistenti ai bordi dei corsicqua, individuate, o non, nelle
tavv. P2 devono essere finalizzati alla salvaguard alla tutela dei caratteri
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ambientali. Sono ammessi interventi manutentoriiorigristino ambientale secondo le
norme citate.

Art. 46 CORSI D’ACQUA TOMBATI DA EVIDENZIARE NELLA
PAVIMENTAZIONE E DA RIPORTARE ALLA LUCE.

1) Negli interventi di risistemazione delle aree lilkeemteressanti corsi d’acqua tombati,
individuati nelle tavv. P2, & fatto obbligo di ewdziarne il tracciato nel sito con
opportuni accorgimenti. Nella progettazione e reakzione delle pavimentazioni, si
devono a tal fine utilizzare diversita di materialtessiture, orditure, trattamenti
superficiali, etc..

Art. 47 PAVIMENTAZIONI DA TUTELARE O RIQUALIFICARE E
PAVIMENTAZIONI DI PROGETTO IN PIAZZE E SPAZI PUBBLI CI E
DI USO PUBBLICO A CIRCOLAZIONE LIMITATA.

1) Le pavimentazioni da tutelare o riqualificare, deisti o di progetto sia su aree
pubbliche che private di uso pubblico, individuatelle tavv. P2, devono essere
oggetto di specifici interventi mirati alla realiazione di piazze o luoghi pubblici o di
uso pubblico di significato urbano.

2) A tal fine si devono utilizzare materiali coerenddbn il carattere storico dei luoghi,
quali pietra naturale, laterizio, ciottoli. In presza di cortili che diventano di uso
pubblico & possibile usare anche oculatamente tearesolidate. Sono da escludere le
pavimentazioni di asfalto e quelle totalmente cbsitie da manufatti cementizi; questi
ultimi si possono impiegare debitamente trattatgraniglia o a pietra artificiale nelle
piazze nuove e fino a un impiego del 60% della gtdigée purcheé in combinazione con
materiali tradizionali.

3) Negli spazi di cui alla presente norma la circolazé deve essere pedonale e/o
ciclopedonale salva la possibilita di accesso carralla residenza e le operazioni di
carico e scarico rispetto alle attivita insediate.

4) 1l piano urbano del traffico definisce funzionalmene periodicamente le modalita in
merito e i livelli di circolazione. Per quel chegtiarda piazza Martiri, oggi coinvolta
da una circolazione veicolare e rotatoria, la pregevariante prescrive la necessita di
evidenziare anche nelle pavimentazioni il caratteneitario della piazza verso est e
I'opportunita di perseguire una piu completa pedibnzaazione.

Art. 48 VIABILITA’ CARRABILE CON PAVIMENTAZIONE DA
RIQUALIFICARE.

1) | sedimi stradali individuati nelle tavv. P 2, copavimentazioni da recuperare o
riqualificare, devono essere oggetto di specifioiterventi finalizzati o al recupero
delle pavimentazioni originali, in luoghi signifitizi dell’ambiente urbano quali
piazzette e aree prospicienti edifici di interesst®rico, o alla sostituzione dei manti
stradali costituiti da materiali, come |'asfalto,om consoni all’ambiente del centro
storico, con materiali pregiati quali pietra natlea cubetti di porfido, elementi in
laterizio, ciottoli e, per le sedi stradali a bas$equenza di mezzi, da terre
consolidate.

2) Gli interventi di riqualificazione devono ricomprdare anche elementi di arredo
urbano, sistemi di illuminazione, verde di arredoaslale.

Art. 49 SEDI STRADALI.
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1) Nella tav. P2, sono individuate i sedimi viari cheono oggetto di interventi di
recupero e riqualificazione secondo le indicaziamintenute nel precedente art. 44 e
art. 46.

2) Lungo le sedi viarie del centro storico non & com$e l'installazione di cartelloni ed
insegne pubblicitarie, con esclusione di quelle ioehti i pubblici servizi o le
attrezzature pubbliche e private, immobili e lo¢alidi interesse storico artistico, le
attrezzature ricettive e della ristorazione, i adtitindicatori di percorsi ciclopedonali
e le installazioni previste dal piano generale deighpianti pubblicitari e dal piano
della segnaletica approvati dall’Amministrazione r@onale.

Art. 50 PERCORSI PEDONALI E CICLABILI.

1) Nelle tavv. P2 sono indicati, con la medesima gaafi percorsi pedonali, quelli
ciclabili e quelli misti, esistenti e di progettdiattuazione dei quali costituisce la
realizzazione di una articolata rete pressoché ouors.

2) | percorsi pedonali, qualora previsti in sede prigprdevono avere una larghezza
minima di 1.5 metri. Nei casi in cui i percorsi patali siano previsti in affiancamento
alla viabilita carrabile, devono essere opportunabee separati dalla stessa con
variazioni di quota e di materiali o con appositiementi di separazione che
contengano componenti vegetazionali o di arredoaund.

3) Le pavimentazioni devono essere coerenti con |'aemibé ed il decoro del centro
storico e degli spazi circostanti. Lungo gli argidei fiumi e all’interno del parchi e
giardini storici si devono utilizzare materiali peeabili quali ghiaietto, terre battute o
consolidate opportunamente colorate.

4) Le piste ciclabili devono avere una larghezza miaigii m. 1,5, quando sono previste
con unico senso di marcia o di m. 2,5 quando son@visti con doppio senso. Quando
le piste ciclabili non sono previste in sede prapridevono essere separate dalla
viabilitd automobilistica o pedonale prevedendo tpidiverse o opportuni elementi di
separazione e di arredo urbano.

5) | materiali da utilizzare per la pavimentazione léepiste ciclabili nei tratti previsti
all’interno del tessuto urbanizzato devono esseir¢iglo pregiato quali pietre naturali,
cubetti di porfido, elementi in laterizio. Nei ttatdi piste ciclabili previsti lungo gli
argini dei fiumi, nei percorsi di campagna o allterno dei parchi o dei giardini storici
si devono utilizzare materiali permeabili quali giétto, terre battute o consolidate
opportunamente colorate.

6) In ogni caso, i percorsi pedonali e/o ciclabili dogui agli edifici storici e agli edifici
con portici, devono essere pavimentati con gli siemateriali e rispettando le stesse
regole prescritte.

7) Se i percorsi pedonali e/o ciclabili sono in cortiquando non vincolati da condizioni
fisiche o preesistenze storiche devono avere larkgheminima di m.2,50 e comunque
la convenzione ne precisa la larghezza e le alagetteristiche.

8) Se tali percorsi sono in sottoportici e passaggivaleo: se esistenti mantenere la
larghezza o ridurla qualora vi siano vincoli stosiedilizi da rispettare; se di nuovo
impianto devono avere larghezza maggiore o uguate.2,50 quando non vi siano altre
norme o prescrizioni particolari. In tutti i casialconvenzione deve determinarne
larghezza e caratteristiche e definire, se necassajuando e con quali modalita d'uso
tali percorsi possano costituire passo carrabildewe determinare altresi le modalita
esecutive e il tipo di pavimentazione da realizzanecoerenza con il centro storico.
Tali percorsi all’aperto o in sottoportico possoressere ceduti o dati in servitu
perpetua di passaggio secondo quanto stabilito edapposite convenzioni; possono
essere pedonali, ciclabili o misti in relazione elkcelte e ai progetti di arredo
dell’amministrazione e al piano del traffico.
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Tutela e recupero manufatti e spazi scoperti

9) Per quanto riguarda i tratti di percorsi pedonalicielabili che si sviluppano lungo
arginature o fasce di servitu idraulica, in faseogettuale verranno attivate le
opportune forme di collaborazione e di autorizzamocon gli enti preposti alla
gestione dei corsi d’acqua interessati, al finecdintemperare le esigenze idrauliche-
manutentorie con gli scopi paesaggistici-ambienfmrseguiti.

Art. 51 PIAZZE.

1) Sono indicate con apposita grafia nelle tav. P2 lsigpiazza tradizionalmente intesa e
compresa nella toponomastica, sia spazi urbanitesi$ e di progetto con analoghe
caratteristiche.

2) All'interno di questa categoria sono compresi ghazi pubblici e pedonalizzati che
per la loro importanza e frequentazione nonché pgedita rispetto al centro storico,
devono essere trattati con adeguate pavimentazdamili pietra, mattoni, ciottoli e loro
combinazioni. Appartengono a questa categoria ibtesina delle piazze centrali
costituito dalla Piazza Martiri e dalla Piazza delErbe per il quale il Comune deve
predisporre un progetto unitario relativo alla paneintazione e all’arredo urbano.

3) Inoltre, appartengono a questa categoria anche ibzze e gli spazi pedonalizzati
previsti dai Piani Attuativi, nonché quelli da reazarsi a seguito del rilascio delle
permesso di costruire con obbligo di convenzione.

4) E’' vietato l'uso dell’asfalto e di pavimentazioninteramente in calcestruzzo; é
ammesso I'uso del calcestruzzo debitamente tratiateuperficie in combinazione con
i materiali prima indicati, fino ad un terzo dell&zomplessiva superficie di
pavimentazione. Dove gia esistono delle pavimenaakiin pietra queste devono essere
oggetto di tutela e recupero.

Art. 52 VERDE DI ARREDO STRADALE E URBANO.

1) Le aree di arredo stradale e urbano individuatelenghvv. P2, e in genere le aree
comprese tra le recinzioni private e la sede sttadéinalizzate a migliorare e rendere
piu sicura la percorribilita delle sedi stradaliftrmverso specifici progetti di arredo
possono essere utilizzate per modifiche, miglioramiee raccordi della sede viaria
esclusivamente quando sono strettamente necess@m@raeguire le finalita dei Piani
urbani del traffico.

2) Possono essere utilizzate per parcheggi quando iptevdal Piano comunale dei
parcheggi, e possono sempre essere utilizzate pelizzare percorsi pedonali e/o
ciclabili. Possono inoltre essere utilizzate pedisenterrate di reti idriche e fognarie,
elettriche e telefoniche. Vanno in ogni caso adegueente piantumate e inerbate e
secondo progetti coerenti di arredo urbano che mevedano anche un’adeguata
I'illuminazione e I'inserimento di altri componentii arredo.

3) Non sono consentite l'installazione di cartelloni & insegne pubblicitarie, con
esclusione di quelle indicanti pubblici servizi dtmezzature pubbliche e private,
immobili e localita di interesse storico artistieodelle installazioni previste dal piano
generale degli impianti pubblicitari e dal piano |k segnaletica approvati
dall’Amministrazione Comunale.

4) La superficie relativa delle aree di rispetto dioprieta privata concorre alla
formazione della superficie fondiaria pertinente.

Art. 53 VERDE PRIVATO

1) Tali aree indicano gli spazi privati ed i giardidi pertinenza di edifici.
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Capo IV

2)

3)

4)

Tali spazi sono sottoposti a tutela per la parteveade alberato, le pertinenze quali
ingressi, parcheggi, corsie pedonali e carraie, ipgntazioni e lastricature, devono
essere rese conformi alle normative relative agtioperti e ai materiali per le
pavimentazioni previste dalla presente VarianteP&G in particolare le aree destinate
a corsie carrabili e piazzole di sosta delle autbimio devono essere realizzate
esclusivamente con materiali permeabili quali gragi cementizi colorati e inerbati,
pavimentazioni drenanti e semipermeabili.

| giardini e gli altri spazi devono avere carattg#iche di decoro e compatibilita
rispetto all’ambiente del centro storico.

All'interno di dette aree €& vietata ogni nuova castione anche a carattere precario o
provvisorio ad eccezione dei manufatti in legno pérovero attrezzi da giardinaggio
liberamente appoggiati al suolo senza alcun tipo bdisamento o pavimentazione
ancorata al suolo con superficie lorda massima dn@ e altezza massima di mt. 2,00
alla gronda e 2,30 al colmo.

Art. 54 IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE CARBURANTI

1)

All’interno del perimetro del centro storico, com®irate le caratteristiche particolari
dell’ambiente, il difficile inserimento di impiantitecnologici come quelli per la

distribuzione di carburanti, non sono consentiteone installazioni; per gli impianti

esistenti, incompatibili anche in base all’art. 8ella legge regionale 33/88, con la
presenza nel centro storico vi e l'indicazione, papsentata anche con apposito
simbolo grafico nella tav. P2, di trasferimento.

Art. 55 ATTIVITA’ PRODUTTIVE E IMPIANTI TECNOLOGICI DA
TRASFERIRE

1)

Per gli edifici e gli impianti tecnologici, indivigdati nella tav. P2, che risultano in
contrasto con l'ambiente ed il contesto del censtorico, devono essere oggetto di
trasferimento in aree idonee. Sono comunque conrsghtinterventi di manutenzione
ordinaria e/o straordinaria.
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CAPO V

STANDARDS URBANISTICI E ALTRE ATTREZZATURE

Art. 56 DIMENSIONAMENTO DELLE AREE DESTINATE A STAN DARDS

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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URBANISTICI E ALLE ZONE «F».

L'art. 25 della L.R. 61/'85 nel definire i «rapportdi dimensionamento per gli

insediamenti», stabilisce che all’interno di cias@auzona territoriale omogenea devono
essere soddisfatti i fabbisogni di aree e servier furbanizzazione primaria e di parte
di quella secondaria. In particolare, i rapportimmi di superfici da riservare alle

attivita collettive, a verde pubblico e a parcheggn rapporto agli abitanti insediati e
da insediare, all'interno della «zona omogenea aentro storico» devono essere
previste nelle seguenti quantita:

a) lIstruzione: 4,5 mq/ab;
b) Interesse comune: 4,5 mqg/ab; (di cui 1 mqg/ab ris¢ovalle attivita religiose);
c) Spazi pubblici: 15,0 mqg/ab;
d) Parcheggi: 3,5 mqg/ab;
Totale 27,5 mqg/ab.

Come previsto dall’art. 26 della L.R. 61/85, allterno degli strumenti urbanistici

attuativi, delle zone residenziali di nuova formame, devono essere previsti specifici
spazi attrezzati per il gioco e il parco nella miaudi almeno 3 mq. per abitante da
insediare, in appezzamenti di misura non inferiard000 mq. se destinati al gioco e a
viali pedonali alberati se destinati a parco, ingagta rispetto alle dotazioni minime.

Qualora la dimensione dello strumento urbanisticatuativo non consenta la

realizzazione di tali superfici minime, gli oneriemgono monetizzati e il Comune
individua gli spazi pubblici corrispondenti tra dllieprevisti dal piano e fissa i tempi

di realizzazione nel periodo di validita del Programa Pluriennale di Attuazione per i

comuni.

Le zone territoriali omogenee di tipo «F», sono tieate alla realizzazione degli
impianti speciali e di quelli di interesse generad@ali: impianti militari, per la
protezione civile, carceri, ospedali e centri samif case di riposo, centri religiose e
conventi, strutture per il ricovero per gli animadiomestici, impianti di depurazione,
di raccolta e smaltimento dei rifiuti, impianti decquedotto, mercati generali,
cimiteri, impianti tecnologici quali centrali telehiche, elettriche, delle poste e
telecomunicazioni, dei consorzi di bonifica etc;

Nelle zone di tipo direzionale e commerciale, siagh interventi diretti che nei P.A.,
le superfici destinate a standards, primari e sa&@rn devono rispettare i seguenti
rapporti espressi in mg/mq:
a) Zone di completamento:

- 0,4 mg/mq della superficie di pavimento a standartmario;

- 0,4 mg/mq della superficie di pavimento a standaeg¢ondario.
b) Zone di espansione:

- 0,5 mg/mq della superficie di pavimento a standartmario;

- 0,5 mg/mq della superficie di pavimento a standaeg¢ondario.

Il soddisfacimento del fabbisogno necessario dingt@rds urbanistici avviene mediante
vincolo di destinazione, sia su aree pubbliche chiearee di proprieta privata ma di
uso pubblico.

In particolare, si devono individuare delle appeséree, che concorrono, soltanto
gueste, al soddisfacimento degli standards terr@ldrprevisti dalla legge regionale,
come di seguito elencate:

a) lIstruzione: 1,0 mg/ab (scuole superiori o speciaéite);
b) Sanitarie: 1,5 mqg/ab;
c) Parchi pubblici /
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d) urbani e territoriali: 15,0 mg/ab.
Totale 17,5 mqg/ab
ART. 57 STANDARDS URBANISTICI E ALTRE ATTREZZATURE E SERVIZI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

PUBBLICI E SERVIZI DI INTERESSE GENERALE.

Sono zone destinate agli standards urbanistici le altre attrezzature pubbliche e di
uso pubblico. All'interno di queste zone e conseatia realizzazione di edifici e

attrezzature e la sistemazione delle aree pubbliohei interesse pubblico. Questi

interventi sono oggetto di appositi progetti, nedadi speciale attenzione deve essere
posta al loro inserimento nel contesto del centrorico.

La definizione delle destinazioni d’'uso, delle silg aree, individuate nelle tavv. P2,
con l'apposita simbologia € suscettibile di mod#icnei casi in cui lo strumento urbanistico
vigente contenga destinazioni specifiche di areegeealizzazione di servizi pubblici, 'approvare dei
progetti preliminari di lavori pubblici da parteld@onsiglio Comunale, e dei conseguenti progetiiniéevi

ed esecutivi di lavori pubblici da parte della gaun comunale, anche se non conformi alle specifiche
destinazioni di piano, non comporta necessita dané allo strumento urbanistico medesimo semgre c
cid non determini modifiche al dimensionamentola &calizzazione delle aree per specifiche tipmat)
servizi alla popolazione, regolamentate con stahddvanistici minimi da norme nazionali o regionali

Tutti gli edifici e le attrezzature pubbliche e diso pubblico possono venire

realizzate:

a) come attrezzatura pubblica realizzata dall’entétisgsionalmente competente;

b) come attrezzatura di uso pubblico, tramite la stgmione di una apposita
convenzione con il Comune che ne preveda le modaditlibero accesso.

Le attrezzature di cui al punto a) vanno realizzamezone a impianti o attrezzature

pubbliche. Il rilascio dei relativipermessi di costruire non € oneroso.

Le attrezzature di cui al punto b) possono veniealizzate in zona residenziale o in

zona a impianti e attrezzature pubbliche. Il rilascdei permessi di costruire e

oneroso; tali attrezzature vanno realizzate nel peitso delle norme edilizie,

urbanistiche e tipologiche di zona.

Attrezzature destinate allo svago allo sport, aliareazione, riservate ad uso privato
e/o esclusivo di soci di club o associazioni, son@nsentite pure nelle zone purché
siano realizzate nel rispetto delle norme urbardké di zona. |l rilascio del permesso
di costruire per quanto riguarda queste opere e quelle relatadepunto b) del

precedente comma € onerosogon avendo previsto la Regione parametri econonaci
riguardo, la competenza per la loro quantificazicneel Consiglio Comunale.

Sono considerati aree ed edifici destinati ad attature e servizi pubblici o di uso
pubblico gli immobili, appartenenti ad Enti pubbiie destinati a finalitd di carattere
pubblico o la cui gestione sia di competenza délebblica Amministrazione.

Sono considerati impianti ed opere destinate a &@rwWi interesse generale gli
immobili che, indipendentemente dalla qualita deiggetti che li realizzano, (Enti
pubblici o privati), sono destinati a finalita diacattere generale, sotto l'aspetto
economico, culturale, igienico, religioso.

La realizzazione e/o la gestione da parte di privdi aree e/o di attrezzature di
interesse collettivo deve essere normata da appogibnvenzione approvata con
delibera del Consiglio Comunale.

Sono individuate nelle tavole di progetto P2 NORDP2 SUD le seguenti aree:

a) Aree per l'istruzione:

Queste aree sono riservate alla realizzazione dfieidper I'istruzione, quali: Scuola

materna, scuola elementare, scuola dell’obbligo.

b) Aree per attrezzature di interesse comune:
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Standards urbanistici e altre attrezzature

9)
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Queste aree sono riservate alla realizzazione diie€e e opere parrocchiali, centri
religiosi e dipendenze, biblioteca, sala mostrenesna, teatro, ludoteca, municipio,
uffici pubblici, vigili urbani, ufficio postale, impianti sportivi di base, piscine.

c) Spazi pubblici:

Queste aree sono destinate alla realizzazione dizspubblici quali piazze, aree e
spazi per il gioco e lo sport. All’interno di questaree del centro storico, non €
consentita la realizzazione di alcun edificio.

d) Parcheggi:

Queste aree sono destinate alla sosta delle autonet

E’ prescritta la loro sistemazione con la messaimata di albero di alto fusto ogni tre
posti auto, da scegliersi tra le essenze autoctom@&ividuate nell’appendice alle

presenti norme inoltre, altre alberature dispogtefilari devono essere sistemate lungo
tutto il perimetro dell’area. La pavimentazione asfalto, da scegliersi preferibilmente
con superficie trattata con particolari colori irinsonia con I'arredo urbano ed il

decoro del centro storico, deve essere utilizzasalesivamente per le zone riservate
alla circolazione, nelle piazzole di sosta dellet@uobili si devono utilizzare

esclusivamente materiali permeabili quali grigliatiementizi colorati e inerbati,

pavimentazioni drenanti e semipermeabili.

Per tutti gli interventi da effettuarsi sugli eddfi esistenti, contenenti attrezzature
pubbliche e di uso pubblico, ci si deve atteneréeadpecifiche norme previste, per
ogni singolo edificio, delle categorie di interventdell’edificato. La sistemazione
delle aree scoperte, comprese quelle di pertinemdegli edifici destinati ad

attrezzature pubbliche, deve avvenire in base a@lpecifiche modalita stabilite, per
ogni singola area, dalle categorie di interventgldepazi scoperti.
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CAPO VI

DISPOSIZIONI FINALI

. 58 VIGENZA DEGLI STRUMENTI ATTUATIVI

Restano in vigore, fino alla loro decadenza, glirushenti urbanistici attuativi
approvati dal Consiglio comunale prima dell'adozéodella presente variante.

Le prescrizioni della presente normativa, relativgli edifici compresi negli strumenti
di cui al primo comma del presente articolo, debbosssere osservate, per interventi
diretti sui singoli edifici, in caso di decadenzeaidpiani attuativi o dei singoli
permessi di costruire.

.59 (stralciato)

60 DEROGHE.

L’Amministrazione comunale puo rilasciarepermessi di costruire in deroga alle
presenti norme e previsioni urbanistiche esclusieate per edifici, opere od impianti
pubblici o di interesse pubblico, purché non compoo la modifica delle destinazioni
di zona e I'abbassamento delle categorie di intetee cioé del grado di protezione,
dell’edificato previste dalla presente Variante ctm procedura prevista dall’art. 80
della L.R. 61/85.

Per gli edifici soggetti alle categorie di interuendel Restauro (Res), Risanamento
conservativo (RC), Ristrutturazione con Vincolo (R¢ al fine di tutelare le
caratteristiche storiche e [I'impianto originario enel contempo, favorirne la
riutilizzazione funzionale, ’Amministrazione potrédlasciare il permesso di costruire
in deroga alle presenti norme e a quelle del regmato edilizio per quanto riguarda
solo le altezze dei locali e i rapporti aereo-illumanti.
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Appendice n. 1

GLOSSARIO DEI TERMINI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Unita edilizia:

edificio o parte di edificio, caratterizzato origgnamente da autonomia ed identita,
riconoscibile per caratteristiche tipologiche, valatriche e morfologiche unitarie,
dotata di accesso e gruppo scale originariamentdipi@ndenti, anche in presenza di
sconfinamenti attuali delle proprieta catastali ellé funzioni ospitate verso altre
unita edilizie contigue;

Impianto volumetrico:

la conformazione esterna di ciascuna unita ediljzimdividuata dalle sue dimensioni
totali o parziali in ogni direzione e dalle posiniodi dette dimensioni rispetto agli
spazi esterni ed agli altri edifici;

Impianto distributivo:
I'insieme degli elementi verticali ed orizzontaliportanti e no, di ciascuna unita
edilizia e I'insieme degli spazi da questi definiti

Involucro esterno:
le parti dell'unita edilizia a contatto con I’esbea;

Elemento verticale portante:

le murature d'ambito o interne, con fondazione piapo no, costituenti suddivisione
principale dell'edificio; oppure gli elementi portt puntiformi (pilastro, colonna,
spalla, ecc.);

Elemento orizzontale portante:
i solai od impalcati concepiti per sopportare origiiamente un carico consistente
(pari o superiore a 200 Kg/mgq.);

Allineamento orizzontale:

la prescrizione che vincola a mantenere la estemsin pianta di una unita edilizia o
di una nuova parte di unita edilizia sul filo indito nella planimetria di progetto o
sullo stesso filo del fabbricato preesistente;

Allineamento verticale:

la prescrizione che vincola a mantenere i prospdituna nuova unita edilizia o di una
nuova parte di unita edilizia alla stessa altezzdl'ddificio contiguo; in presenza di

tale vincolo le eventuali differenze di quota tran westremo e l|'altro del nuovo

prospetto vanno risolte nell’ambito dello stessopuunque con altezze non superiori a
quella dell'edificio piu alto;

Consolidamento:

devono intendersi quelle operazione che, consereoand sistema statico
dell’organismo, ne consentano la sopravvivenza sespstituzione di elementi. Ad
esempio, costituiscono interventi di consolidamerieo opere di sottomurazione, la
posa di tiranti e contrafforti, le riprese di muuad e tutte le opere che rafforzino
importanti elementi strutturali, senza comportadaesostituzione.

10)Rinnovo:
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devono intendersi due ordini di operazioni: la psainstrutturale, che deve essere
limitata all’indispensabile per le parti non ricuméili che debbono essere sostituite
con altre di forma, natura e tecnologia uguale, laga o compatibile con quelle

sostituite; la seconda di ordine funzionale, firkdata a sopperire alle carenze
funzionali dell’edificio con I'inserimento degli ipianti tecnologici e dei servizi e di

guant’altro necessario ad una corretta agibilitaliTinserimenti devono essere previsti
nella posizione piu coerente con il sistema disttibo del tipo edilizio e con la

minima compromissione delle murature. Non € ammelsisestallazione di ascensori o

corpi montanti, quando comportino la perdita ancha&rziale di strutture di pregio

architettonico (volte, soffitti lignei, ecc..).
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10)Ripristino:
devono intendersi gli interventi di ricostruzione guelle parti originari dell’edificio,
crollate o demolite che sono documentate in modooirtrovertibile (con foto, disegni,
documenti, catasti) e la cui ricostruzione é indispabile per la ricomposizione
architettonica e tipologica dell’edificio stesso.all parti possono essere ricostruite
con materiali, tecnologie e forme uguali o analo@ili originali.

11)Sostituzione:
ogni opera che sostituisce con tecniche, strutteremateriali attuali gli elementi o le
parti alterate o trasformate, non piu riconducibdi modelli originari di carattere
storico, tipologico ed ambientale.

12)Inviluppo:
deve intendersi il perimetro dell’area interessatHintervento.
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Quercus robur
Carpinus betulus
Ulmus minor
Acer campestre
Fraxinus, oycarpa
Fraxinus ornus
Populus nigra
Populus alba
Salix alba

Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Ligustrum vulgare
Evonymus Europaeus
Viburnum Opulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Fragula alnus
Viburnum lantana

Sambucus nigra

Cornus sanguinea
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ELENCO DI ALBERATURE AUTOCTONE

Quercia farnia

Carpino bianco

Olmo (con riserve riguardo alla grafiosi)
Acero Oppio

Frassino — ossifillo

Orniello

Pioppo nero

Pioppo bianco

Salice bianco

Melo selvatico

Pero selvatico

Ligustro

Evonimo

Pallon di Maggio

Corniolo

Biancospino

Nocciolo

Fragola

Lantana (ma in base alle preesistenze
essendo specie non molto diffusa)
Sambuco

Sanguinello
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Appendice n. 3
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